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АДМИНИСТРАЦИЯ ГАТЧИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

От 18.07.2019









№ 2829
О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления наемными домами коммерческого использования, расположенными по адресам: Ленинградская область, г. Гатчина,                       ул. Володарского, д. 2, Ленинградская область, г. Гатчина, ул.  Володарского, д. 10

Руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, пунктом 77 Постановления Правительства  Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», Уставом Гатчинского муниципального района, Уставом МО «Город Гатчина», решением совета депутатов МО «Город Гатчина» от 26.12.2018 № 57 «О создании наемных домов коммерческого использования в МО «Город Гатчина», постановлением администрации Гатчинского муниципального района от 23.10.2018 № 4550 «О создании конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории МО «Город Гатчина», 

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Определить организатором конкурса по отбору управляющей организации для управления наемными домами коммерческого использования, расположенными по адресам: Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 2, Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 10 (далее - наемные дома) Конкурсную комиссию по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории МО «Город Гатчина», (далее - Комиссия).

2. Конкурсной комиссии 11 сентября 2019 года провести открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления наемными домами коммерческого использования, в соответствии с адресным перечнем, указанным в приложении № 1 к настоящему постановлению.

3. Утвердить текст извещения о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления наемными домами коммерческого использования, согласно приложению № 2 к настоящему постановлению.  

4. Утвердить конкурсную документацию на проведение открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления наемными домами коммерческого использования, согласно приложению № 3 к настоящему постановлению.

5. Отделу городского хозяйства комитета городского хозяйства и жилищной политики  администрации Гатчинского муниципального района (Супренок А.А.) разместить информацию о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления наемными домами коммерческого использования,  согласно приложению № 1 к настоящему постановлению, на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов (www.torgi.gov.ru).

6. Настоящее постановление подлежит опубликованию в газете «Гатчинская правда» и размещению на официальном сайте Гатчинского муниципального района в сети Интернет. 

7. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации Гатчинского муниципального района по городскому хозяйству Фараонову Е.Ю.

Глава администрации

Гатчинского муниципального района                                           Е.В.Любушкина

Супренок А.А.

Приложение  № 1 

к постановлению администрации

Гатчинского муниципального района

от 18.07.2019 № 2829
Адресный перечень

	№ п/п
	Адрес наемного дома

	1
	Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 2

	2
	Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 10


Приложение  № 2 

к постановлению администрации

Гатчинского муниципального района

от 18.07.2019 № 2829


Извещение о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления  наемными домами коммерческого использования, расположенными по следующим адресам: Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 2,  ул. Ленинградская область, г.  Гатчина, ул. Володарского, д. 10 

1. Основание проведения конкурса и нормативные правовые акты, на основании которых проводится конкурс

- Жилищный кодекс Российской Федерации;

- Гражданский кодекс Российской Федерации;

- Постановление Правительства РФ  от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»;

- Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах»;

- Постановление Правительства РФ  от 13.08.2006 № 491  «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»; 

- Постановление Правительства РФ от 15.05.2013 № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами» (вместе с «Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами»).

2. Наименование, место нахождения, почтовый адрес и адрес электронной почты, телефон организатора конкурса:

Администрация Гатчинского муниципального района Ленинградской области.  

188300, Ленинградская область, г. Гатчина, ул. К. Маркса, д. 44.

Адрес электронной почты: radm@gth.ru.
Контактное лицо – Петров Александр Александрович тел. (813-71)3-88-35, gorzilotd@bk.ru.
3. Характеристика  объектов  конкурса, включая  адреса наемных домов, год постройки, этажность, количество квартир, площадь жилых, нежилых помещений и помещений общего пользования, виды благоустройства, серию и тип постройки, а также кадастровый номер (при его наличии) и площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственника помещений в наемном доме

Конкурс проводится по  1 (одному) лоту: 

Лот № 1: 

	№ п/п
	Адрес

	№ п/п
	Адрес наемного дома

	1
	Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 2

	2
	Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 10


	№ п./п.
	Улица
	№ дома
	Год ввода
	Этажность
	Кол-во подъездов
	Кол-во квартир
	Серия, тип постройки
	Вид благоустройства
	Общая площадь жилых помещений и нежилых помещений не входящих в состав общего имущества в наемном доме, кв. м
	Площадь нежилых помещений общего пользования, кв. м
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Размер платы за содержание и ремонт жил, помещений в месяц руб./кв.м.
	Гр.13х гр.10
	Кадастровый номер

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	1
	Ленинградская область,

 г. Гатчина, 

ул. Володарского
	2
	2004
	5
	1
	56
	бетонные, капитальные, группа капитальности  I
	ц/отопление, ХВГС,ГВС, водоотведение, эл. снабжение, лифт
	2 159,8
	783,2
	2 975
	63,36
	136 844,928
	47:25:0102026:22

	2
	Ленинградская область,

 г. Гатчина, 

ул. Володарского
	10
	1997
	5
	2
	53
	бетонные, капитальные, группа капитальности  I
	ц/отопление, ХВГС,ГВС, водоотведение, эл. снабжение,, лифт
	2 141,4
	33,2
	1 724
	60,57
	129 704,598
	47:25:0102025:102


Полная характеристика  объектов  открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления наемными домами приведена в приложении №  2 к конкурсной документации. 

4. Перечни работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственника помещений в наемных  домах приведены в приложении  № 3 Конкурсной документации.

5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения:
	№ лота
	Название контракта
	Готовая стоимость, руб.


	Стоимость в месяц за 1 кв.м., руб.

	Лот № 1
	Управление наемным домом, содержание, текущий ремонт мест общего пользования по адресу: Ленинградская область,  г. Гатчина, ул. Володарского, д. 2
	1 642 139,136
	63,36

	Лот № 1
	Управление наемным домом, содержание, текущий ремонт мест общего пользования по адресу: Ленинградская область,  г. Гатчина, ул. Володарского, д. 10
	1 556 455,176
	60,57


6. Предоставление коммунальных услуг

Перечень предоставляемых коммунальных услуг определяется исходя из вида благоустройства наемных домов, в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354                                 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (вместе с «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов»).

7. Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация, срок, место и порядок предоставления конкурсной документации:

Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация:  www.torgi.gov.ru  

Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации: конкурсная документация предоставляется на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме в течение рабочего дня с 01.08.2019 по 03.09.2019 с 09 ч. 00 мин. до 11 ч. 00 мин. (время московское) по адресу: 188300, Ленинградская область, Гатчинский район, г. Гатчина, ул. Киргетова  д. 1 кабинет           № 28.

Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров указан в конкурсной документации (таблица раздела11 Информационная карта конкурса, подпункт 6). 

8. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе:

Заявки на участие в открытом конкурсе представляются претендентами по адресу: 188300, Ленинградская область, Гатчинский район, г. Гатчина, ул. Киргетова   д. 1 кабинет № 28  ежедневно в рабочие дни: с 09 ч. 00 мин. до 11 ч. 00 мин. (время московское).

Дата начала подачи заявок на участие в конкурсе:   «01»  августа  2019 года с 09.00 (время местное).

Дата окончания приема заявок на участие в конкурсе: «03» сентября  2019 года  11.00 (время местное).

Заявка на участие в конкурсе представляется по установленной в конкурсной документации форме. К заявке прилагаются документы, перечень которых указан в конкурсной документации (или в установленном порядке их заверенные копии). Заявка на участие в конкурсе и приложенные к заявке документы представляются претендентами в запечатанных конвертах. 

9. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, а также место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе: 

Вскрытие конвертов с заявками будет производиться конкурсной комиссией «04» сентября 2019 г. в 10.30 по адресу: 188300, Ленинградская область, Гатчинский район,   г. Гатчина, ул. Киргетова   д. 1 кабинет № 40. 
Рассмотрение конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе будет производиться с «05» сентября 2019 г. (в 10.00 по местному времени) по адресу: 188300, Ленинградская область, Гатчинский район, г. Гатчина, ул. Киргетова  д. 1 кабинет № 40. 
10. Место, дата и время проведения конкурса
Ленинградская область, Гатчинский район, г. Гатчина, ул. Киргетова, д. 1 кабинет           № 40 «11» сентября  2019 г. в 10 час. 00 мин. (время местное).

11. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе
Для участия в конкурсе все претенденты обязаны внести сумму обеспечения заявки на счет организатора конкурса.

Для участия в конкурсе по каждому лоту размер обеспечения заявки составляет:

	№  лота
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе, руб.

	1
	

13327,4763






Обеспечение заявки подтверждается платежным документом и подается вместе с заявкой на участие в конкурсе.

Сумма обеспечения заявки перечисляется на счет организатора конкурса по реквизитам:
Комитет финансов Гатчинского муниципального района 

ИНН 4705031076, КПП 470501001, ОГРН 1054701274143,

р/с 40302810400005000036 в РКЦ Гатчина г. Гатчина БИК 044102000

Претенденты, участники конкурса несут все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением договора.

Претендент перед подачей заявки на участие в конкурсе обязан изучить конкурсную документацию.

Представление претендентом неполной информации, требуемой конкурсной документацией, представление недостоверных сведений или подача заявки на участие в конкурсе, не отвечающей требованиям конкурсной документации, является риском претендента, подавшего такую заявку, который может привести к отклонению его заявки на участие в конкурсе.

Приложение  № 3

к постановлению администрации

Гатчинского муниципального района

от 18.07.2019 № 2829

Конкурсная документация для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления наемными домами

Лот № 1:

	№ п/п
	Адрес
	Общая площадь жилого дома, кв.м.


	1
	Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 2    
	2 948,70

	2
	Ленинградская область, г.  Гатчина, ул. Володарского, д. 10
	2 429,00


г. Гатчина 

2019 год

Содержание конкурсной документации
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	Вскрытие и рассмотрение конвертов с заявками на участие в конкурсе
	20
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	22

	7.
	Порядок проведения конкурса
	23

	8.
	Заключение договора управления по результатам проведения конкурса
	25

	9.
	Срок начала выполнения обязательств
	28

	10.
	Порядок обжалования результатов конкурса
	28

	11.
	Информационная карта конкурса
	28

	12.
	Приложение № 1 Форма заявки на участие в аукционе
	37

	13.
	Приложение № 2 Акты осмотра
	39

	14.
	Приложение № 3 Перечень работ и услуг
	45

	16.
	Приложение № 4 Проект договора
	49


  1.Общие положения

1.1. Законодательное регулирование 

1.1.1.Открытый конкурс на право заключения договоров управления наемным домом либо на право заключения договоров управления несколькими наемными домами, указанными в Извещении и Информационной карте о проведении конкурса, проводится на основании следующих правовых актов:

- Гражданский кодекс Российской Федерации;

- Жилищный кодекс Российской Федерации;

- Постановление Правительства Российской Федерации 06.02.2006  № 75                                   «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»;

- Постановление Правительства РФ от 15.05.2013 № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами» (вместе с «Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами»).

1.1.2. На основании ч. 5 ст. 200 Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановления Правительства Российской Федерации от 06.02.2006                    № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», орган местного самоуправления проводит открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

1.2. Организатор конкурса

1.2.1. Организатором конкурса по отбору управляющей организации для управления наемными домами является Комиссия;

1.2.2. В целях определения наилучшей управляющей организации для управления наемными домами, Комиссия проводит конкурс в соответствии с действующим законодательством и условиями и положениями настоящей конкурсной документации;

1.3. Форма конкурса

1.3.1. Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

1.4. Предмет конкурса

1.4.1. Право заключения договоров управления наемными домами в отношении объекта конкурса.

1.5. Требования к участникам конкурса

1.5.1.  При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации;

7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.

Требования, указанные в пункте 1.5 настоящего раздела, предъявляются ко всем претендентам. Комиссия при проведении конкурса не вправе устанавливать иные требования к претендентам;

1.5.3. Проверка соответствия претендентов требованиям, указанным в подпунктах 2 – 8 пункта 1.5.1. настоящего раздела, осуществляется Комиссией. 

1.6. Расходы на участие в конкурсе

1.6.1. Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением договора управления наемным домом.

1.7. Отказ допуска к участию в конкурсе

1.7.1. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

1) непредставление определенных пунктом 53 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления наемным домом, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее - Правила), документов, либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 15 Правил;
3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктами 52 - 53 Правил. 

1.7.2. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 1.5. настоящего раздела, Комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения;

1.7.3. Решение Комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2. Конкурсная документация

2.1. Содержание конкурсной документации

2.1.1. Конкурсная документация включает в себя настоящий документ с приложениями, а также изменения и дополнения, вносимые в конкурсную документацию в порядке, предусмотренном пунктом  2.3. настоящего раздела;

2.1.2. Конкурсная документация может полностью или частично предоставляться в виде электронного документа. При этом в случае разночтений преимущество имеет текст конкурсной документации на бумажном носителе, подписанный заказчиком, уполномоченным органом. При разрешении разногласий (в случае их возникновения) Комиссия будет руководствоваться текстом конкурсной документации на бумажном носителе, подписанным заказчиком, уполномоченным органом и не несет ответственности за содержание конкурсной документации, полученной участником конкурса вне порядка, изложенного в Конкурсной документации.

2.2. Разъяснения положений конкурсной документации 

2.2.1. При проведении конкурса какие-либо переговоры организатора конкурса или Комиссии с участником  конкурса не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Комиссия вправе давать разъяснения положений конкурсной документации;

2.2.2. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса Комиссия направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе;

2.2.3. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

2.3. Внесение изменений в конкурсную документацию
2.3.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о размещении заказов (www.torgi.gov.ru) и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация;

2.3.2. Чтобы предоставить претендентам разумное время для внесения изменений в заявки на участие в конкурсе на основании изменений, внесенных в конкурсную документацию,  организатор конкурса вправе, при необходимости и по своему усмотрению, продлить срок подачи заявок и внести соответствующие изменения в извещение о проведении конкурса. Извещение о внесении изменений в извещение о проведении открытого конкурса размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о размещении заказов (www.torgi.gov.ru) в течение двух рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений в извещение о проведении открытого конкурса и направляется заказными письмами всем претендентам, которым была предоставлена конкурсная документация. 

2.4. Отказ от проведения конкурса

2.4.1. В случае отказа от проведения конкурса, организатор конкурса в течение 2 рабочих дней обязан разместить такое извещение на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса).

2.5. Порядок оплаты и предоставления конкурсной документации

2.5.1. Организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязаны предоставить такому лицу конкурсную документацию. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме, плата за предоставление конкурсной документации не взимается;

2.5.2. Конкурсная документация, предоставляемая в порядке, установленном пунктом 2.5.1 настоящей конкурсной документации, должна соответствовать конкурсной документации, размещенной на официальном сайте;

2.5.3. Предоставление конкурсной документации в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.

3. Подготовка заявки на участие в конкурсе

3.1. Форма заявки на участие в конкурсе

3.1.1. Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте, в соответствии с приложением № 1 к конкурсной документации.

3.2. Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

3.2.1. Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык;

3.2.2. Документы, происходящие из иностранного государства, должны быть надлежащим образом легализованы в соответствии с законодательством и международными договорами Российской Федерации.

3.3.Состав заявки на участие в конкурсе

3.3.1. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления наемным домом;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственником помещений в наемном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма  и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;

4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления наемным домом, предусмотренное пунктом 52 Правил.

3.4.1. Заявка на участие в открытом конкурсе должна быть оформлена по форме, представленной в приложении № 1 к конкурсной документации;
3.4.2. При подготовке заявки и документов, входящих в состав заявки, не допускается применение факсимильных подписей;
3.4.3. Непредставление определенных пунктом 3.3. настоящего раздела  документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений является основанием для  отказа допуска к участию в конкурсе;
3.4.4. Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений, является риском для претендентов подавшего такую заявку, и является основанием для не допуска претендента к участию в конкурсе.  При этом в случае установления недостоверности  сведений,  содержащихся  в  документах, предоставленных  участником конкурса в составе заявки на участие в конкурсе, такой участник конкурса может быть отстранен организатором конкурса, конкурсной комиссией от участия в конкурсе на любом этапе его проведения вплоть до заключения договора управления наемным домом.

3.5. Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
3.5.1. При описании условий и предложений претендентом должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов;
3.5.2. Сведения, которые содержатся в заявках претендентов, не должны допускать двусмысленных толкований;
3.5.3. Все документы, содержащиеся в конверте, должны лежать в порядке, указанном в заявке на участие в конкурсе. Весь пакет должен быть прошит, скреплен печатью/опечатан на обороте с указанием количества страниц, заверен подписью (претендента - уполномоченного лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя) и иметь сквозную нумерацию страниц. Копии документов должны быть заверены должным образом. Копии документов, выданных государственными органами (свидетельства, лицензии) заверяются нотариально. Копии документов организации-претендента должны быть заверены печатью и подписью уполномоченного лица организации, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации;
3.5.4. Все экземпляры заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для индивидуальных предпринимателей);
3.5.5. Все документы, представляемые участниками размещения заказа в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам;
3.5.6. Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы участнику размещения заказа не возвращаются.
4. Подача заявок на участие в конкурсе
4.1. Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе
4.1.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, согласно приложению №  1 к Конкурсной документации, согласно сроку, месту, времени и порядку указанному в извещении о проведении открытого конкурса. Срок подачи заявок должен составлять не менее 25 дней. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21.12.2018 № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации»;

4.1.2. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. В отношение одного лота подается отдельная заявка;
4.1.3. Заявки на участие в конкурсе до последнего дня срока подачи заявок на участие в конкурсе (исключая последний день подачи заявок на участие в конкурсе) подаются по адресу, указанному в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  такие заявки подаются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса после объявления  присутствующим при вскрытии конвертов с заявками о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки;

4.1.4. Каждый конверт с  заявкой на участие в конкурсе, поступивший в установленный срок в соответствии с пунктом  4.1.1. настоящего раздела, регистрируется организатором конкурса;

4.1.5. Поступившие конверты с заявками регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе, в порядке поступления конвертов с заявками. Запись регистрации конверта должна включать регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи, подпись и расшифровку подписи лица, вручившего конверт организатору конкурса; 

4.1.6. Лицу, вручившему конверт с заявкой на участие в конкурсе, организатором конкурса выдается расписка в получении конверта с заявкой на участие в конкурсе; 

4.1.7. Претендент подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка следующим образом: «Заявка на участие в открытом конкурсе на право заключения договора управления наемными домами по Лоту №___: (заполняется на основании п. 5 информационной карты конкурса).» 

4.1.8. Комиссия обязана обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия;

4.1.9. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном пунктом 6. настоящего раздела;

4.1.10. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, Комиссия в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с Правилами. При этом Комиссия вправе изменить условия проведения конкурса и обязана увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

4.2. Изменение заявок на участие в конкурсе

4.2.1. Претендент вправе изменить заявку на участие в конкурсе в любое время до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе; 

4.2.2. Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе;

4.2.3. Изменения заявки должны быть оформлены в порядке, установленном для оформления заявок на участие в конкурсе в соответствии с пунктом 3.5. настоящего раздела;

4.2.4. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  изменения заявок на участие в конкурсе подаются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе  по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса; 
4.2.5. В случае, если на конверте с изменениями заявки  на участие в конкурсе указано наименование претендента, либо конверт не запечатан и не зарегистрирован в порядке, указанном выше, такие конверты с изменениями заявок на участие в конкурсе не принимаются организатором конкурса и возвращаются лицу, подавшему такой конверт;

4.2.6. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки. 

4.3. Отзыв заявок на участие в конкурсе

4.3.1. Претендент  может отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором уведомления об отзыве заявки;

4.3.2. Претендент подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку; 

4.3.3. Уведомление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или индивидуального предпринимателя; 

4.3.4. Уведомления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса и Информационной карте конкурса;

4.3.5. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  заявки на участие в конкурсе отзываются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса; 

4.3.6. Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе; 

4.3.7. Заявки на участие в конкурсе, отозванные до окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе в порядке, указанном выше, считаются не поданными. 

4.4. Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием

4.4.1. Полученные после окончания времени приема конвертов с заявками на участие в конкурсе организатором конкурса, конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются, и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются претендентам по адресу, указанному в заявке на участие в конкурсе. Данные о вскрытии заявок на участие в конкурсе, полученных после установленного срока окончания приема заявок на участие в конкурсе, фиксируются  организатором конкурса, в соответствующем акте, который хранится с остальными документами по проведенному конкурсу;

4.4.2. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

4.5. Обеспечение заявок на участие в конкурсе

4.5.1. В соответствии с  установленным в извещении о проведении конкурса и в Информационной карте конкурса требованием об обеспечении заявки на участие в конкурсе, претенденты, подающие заявки, вносят денежные средства в качестве обеспечения заявок в соответствующей сумме и на банковский счет, указанный в извещении о проведении конкурса и в Информационной карте конкурса. Размер обеспечения также указан в Информационной карте по каждому лоту; 

4.5.2. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в наемных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

4.5.3. Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. В том случае, если перевод денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе осуществляется претендентом при помощи системы «Банк-Клиент», факт внесения денежных средств в обеспечение заявки на участие в конкурсе подтверждается оригинальной выпиской из банка, подтверждающей перевод денежных средств.  Соответствующее платежное поручение с отметкой банка об оплате (квитанция в случае наличной форме оплаты, оригинальная выписка из банка в случае внесения соответствующих денежных средств при помощи системы «Банк-Клиент») должно быть подано претендентом в составе документов, входящих в заявку на участие в конкурсе. В платежном поручении, в графе «назначение платежа» указывается: «Средства, вносимые в качестве обеспечения государственного контракта на участие в открытом конкурсе на право заключения договоров управления наемными домами по Лоту № (заполняется на основании п. 3 информационной карты конкурса). НДС не облагается». При несоблюдении вышеназванных требований претенденту может быть отказано в допуске к участию в конкурсе, в соответствии с пунктом 1.7. конкурсной документации;
4.5.4. В случае отсутствия в составе заявки указанного выше платежного поручения (квитанции об оплате, оригинальной выписки из банка) с отметкой банка об оплате, претенденту, подавшему соответствующую заявку, отказывается в допуске к участию в конкурсе в соответствии с пунктом 1.7. настоящего раздела.

Организатор конкурса организация, возвращает претендентам денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный в заявке, поданной соответствующим участником конкурса в следующих случаях и в следующие сроки: 

- в течение 5 рабочих дней со дня поступления организатору конкурса уведомления об отзыве претендентом на участие в конкурсе с соблюдением положений пункта 4.3. настоящего раздела;

- в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов, претендентам подавшие конверты с заявками на участие в конкурсе после начала процедуры вскрытия конвертов;

- в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе претендентам, не допущенным к участию в конкурсе;

- в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса, претендентам, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего  предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения;

- в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления наемным домом и обеспечения исполнения обязательств. 

- в течение 5 рабочих дней с даты с даты принятия решения организатором конкурса об отказе от проведения конкурса;
4.5.5. Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются при непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса  договора управления наемным домом, а также обеспечения исполнения обязательств. 

5. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе

5.1. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

5.1.1. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, Комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов;

5.1.2. Публично в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и  Информационной карте конкурса, Комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов;

5.1.3. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. На заседаниях Конкурсной комиссии могут присутствовать представители ассоциаций (союзов) товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, ассоциаций собственников помещений в многоквартирных домах, действующих на территории субъекта Российской Федерации, а также представители общественных объединений потребителей (их ассоциаций, союзов), действующих на территории субъекта Российской Федерации. Полномочия указанных представителей подтверждаются документально;

5.1.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

5.1.5. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса www.torgi.gov.ru  - в день его подписания;

5.1.6. Комиссия обязана осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия;

5.1.7. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам;

5.1.8. Конверты с изменениями заявок вскрываются конкурсной комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе; 

5.1.9. После вскрытия конвертов с заявками и конвертов с изменениями соответствующих заявок Комиссия устанавливает, поданы ли изменения  заявки на участие в конкурсе надлежащим лицом. 

5.2. Разъяснения предложений и запрет изменения заявок на участие в конкурсе при вскрытии конвертов с заявками

5.2.1. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе Комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе; 

5.2.2. Комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам; 

5.2.3. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

6. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе

6.1. Комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным пунктом 1.5. конкурсной документации;

6.2. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

6.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе Комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 1.7. настоящего раздела. Комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о размещении заказов (www.torgi.gov.ru) организатором конкурса;

6.4. Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе;

6.5. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления наемным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления наемным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления наемным домом;

6.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им договора управления наемным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления наемным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления наемным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются;

6.7. В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, конкурс признается несостоявшимся.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе. 

7. Порядок проведения конкурса

7.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок. Комиссия обязана обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Комиссия обязана осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса;

7.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой;

7.3. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения за выполнение перечня работ и услуг, предусмотренного подпунктом 4 пункта 41 Правил, меньший, чем размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении о проведении конкурса, с пошаговым снижением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на 0,1 процента (далее - предложение). 
В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося наименьшим по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно указанного в извещении о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, Комиссия объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее предложение.

7.4. При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса. В случае снижения указанного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения более чем на 10 процентов конкурс признается несостоявшимся, что влечет за собой обязанность организатора конкурса провести новый конкурс в соответствии с Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан уменьшить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

7.5. В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признается участник конкурса, подавший первым заявку на участие в конкурсе.

7.6. Комиссия ведет протокол конкурса по форме, согласно приложению № 8  к Правилам, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса;

7.7. Комиссия в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления наемным домом.

При этом указываемая в договоре управления наемным домом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечень работ и услуг, предусмотренный подпунктом 4 пункта 41 Правил, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой определен по итогам конкурса, в случаях признания участника конкурса победителем в соответствии с пунктами 76 и 78 Правил;

7.8. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса www.torgi.gov.ru  в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения;

7.9. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом 95 Правил;

7.10. Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

7.11. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

7.12. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

8. Заключение договора управления по результатам проведения конкурса

8.1. Срок заключения договора

8.1.1. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил, в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления наемным  домом (приложение № 4 настоящей конкурсной документации), а также обеспечение исполнения обязательств; 

8.1.2. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил, в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления наемным домом собственнику помещений в наемном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации;

8.1.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 8.1.1. настоящего раздела, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления наемным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления наемным домом;

8.1.4. В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 76 Правил, уклонившимся от заключения договора управления наемным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления наемным домом участнику конкурса, сделавшему предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения;

В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 78 Правил, уклонившимся от заключения договора управления наемным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления наемным домом участнику конкурса, предложившему одинаковый с победителем конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и подавшему заявку на участие в конкурсе следующим после победителя конкурса;

8.1.5. В случае уклонения от заключения договора управления наемным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются;

8.1.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления наемным домом и обеспечения исполнения обязательств.

8.1.7. Победитель конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 76 и 78 Правил (участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил), принимает на себя обязательства выполнять работы и услуги, входящие в перечень работ и услуг, предусмотренный подпунктом 4 пункта 41 Правил, за плату за содержание и ремонт жилого помещения в размере, предложенном таким победителем (таким участником) конкурса.

8.2. Обеспечение исполнения обязательств

8.2.1. Участник конкурса, с которым заключается договор управления наемным домом, должен предоставить обеспечение исполнения обязательств. Обеспечение исполнения обязательств предоставляется на сумму, указанную в Информационной карте конкурса;

8.2.2. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления наемным домом; 

8.2.3 Договор управления наемным домом заключается только после предоставления участником конкурса, с которым заключается договор управления,  обеспечения исполнения обязательств (нотариально заверенная копия договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывная банковская гарантия);

8.2.4. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления наемным домом, подлежащей уплате собственником помещений в течение месяца; 

8.2.5. Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственником помещений в наемном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления наемным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственника помещений в наемном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления наемным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров;

8.2.6. В том случае, если обеспечение исполнения обязательств представляется в виде банковской гарантии, банковская гарантия должна соответствовать требованиям, установленным Гражданским кодексом Российской Федерации, а также иным законодательством Российской Федерации; 

В банковской гарантии в обязательном порядке должна быть указана сумма, в пределах которой банк гарантирует исполнение обязательств, которая должна быть не менее суммы, установленной в Информационной карте конкурса.

Срок действия банковской гарантии должен устанавливаться с учетом установленного срока действия договоров управления наемным домом, договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод и оканчиваться не ранее его завершения. 

Банковская гарантия должна содержать указание на согласие банка с тем, что изменения и дополнения, внесенные в договоры управления наемным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод, не освобождают его от обязательств по соответствующей банковской гарантии; 

8.2.7. В случае если обеспечение исполнения обязательств предоставляется в виде страхования ответственности, соответствующий договор страхования ответственности должен соответствовать требованиям, установленным Гражданским кодексом Российской Федерации, а также иным законодательством Российской Федерации. 

В договоре страхования ответственности должна быть указана сумма, на которую страхуется ответственность управляющей организации. 

Страхование должно покрывать случаи виновного неисполнения или ненадлежащего исполнения  управляющей организацией своих обязательств в течение действия договора управления наемным домом, договорам ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод, а также случаи причинения вреда общему имуществу.

Срок действия договора страхования должен устанавливаться с учетом установленного срока действия договора управления наемным домом, договоров ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод и оканчиваться не ранее его завершения. 

Договор страхования должен содержать указание на согласие страховщика с тем, что изменения и дополнения, внесенные в договоры управления наемным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод, не освобождают его от обязательств по соответствующему договору страхования;

8.2.8. Залог депозита, вносимый в обеспечение исполнения обязательств должен быть перечислен в размере, установленном в Информационной карте конкурса на счет, указанный в Информационной карте конкурса. 

Факт внесения залога депозита в обеспечение исполнения обязательств подтверждается платежным поручением с отметкой банка об оплате (квитанцией в случае наличной формы оплаты, оригинальная выписка из банка в случае, если перевод денежных средств осуществлялся при помощи системы «Банк-клиент».

Денежные средства возвращаются победителю конкурса, с которым заключается договор управления наемным домом при условии надлежащего исполнения им всех своих обязательств по настоящему договору в течение срока, установленного в Проекте договора управления наемным домом со дня получения от него соответствующего письменного требования. Денежные средства возвращаются на банковский счет, указанный  победителем конкурса в этом письменном требовании;

8.2.9. В случае если по каким-либо причинам обеспечение исполнения обязательств по договору управления наемным  домом перестало быть действительным, закончило свое действие или иным образом перестало обеспечивать исполнение управляющей организацией своих обязательств по договору управления наемным домом, управляющая организация обязуется в течение 10 (Десяти) банковских дней предоставить иное (новое) надлежащее обеспечение исполнение обязательств по договору управления наемным домом на тех же условиях и в том же размере, которые указаны в настоящем разделе. 

9. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
9.1. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты окончания срока направления собственнику помещений в наемном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления наемным домом. При этом управляющая организация вправе взимать с собственника помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления наемным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственник помещений обязаны вносить указанную плату.

10. Порядок обжалования результатов конкурса

10.1. Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме;

10.2. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

11. Информационная карта конкурса

Следующая информация и данные для  конкурса изменяют и/или дополняют положения Раздела «Общие условия проведения конкурса». При возникновении противоречия между положениями, закрепленными в Разделе и настоящей Информационной карты, применяются положения Информационной карты.

	№ п/п
	Конкурсная документация
	Примечания

	1.
	Организатор конкурса
	Комиссия

	2.
	Адрес организатора конкурса
	188300, Ленинградская область, г. Гатчина, ул. К. Маркса, д. 44

Эл.адрес: radm@gtn.ru 

	3.
	Объект конкурса
	Конкурс по отбору управляющей организации для управления наемными домами (в соответствии с лотами):

Лот № 1:

№ п/п

Адрес

Общая площадь жилого дома, кв.м.

1

Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д.2

2 948,70

2

Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д.10

2 429,00



	4.
	Акт о состоянии общего имущества собственника помещений в наемном доме, являющегося объектом имущества
	Приложение №  2 к конкурсной документации

	5.
	Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Сумма обеспечения заявки перечисляется на счет организатора конкурса по реквизитам:

Комитет финансов Гатчинского муниципального района 

ИНН 4705031076, КПП 470501001, ОГРН 1054701274143, 

р/с 40302810400005000036 в РКЦ Гатчина г. Гатчина БИК 044102000

Претендент представляет обеспечение заявки в размере: 

№  лота

Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе, руб.

1

13327,4763



	6.
	Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров


	Проведение осмотров общего имущества собственника помещений наемного дома (далее – осмотры объекта конкурса), являющегося объектом открытого конкурса по отбору управляющей организации, имеет целью дать заинтересованным лицам и претендентам визуальное представление о техническом состоянии общего имущества наемного дома. По результатам осмотров претенденты и заинтересованные лица должны получить возможность принять решение о подаче заявки на участие в конкурсе, об отзыве поданной заявки, а также составить прогнозы относительно возможности снижения себестоимости обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества. 

Осмотры объектов конкурса проводятся в соответствии с графиком, утвержденным организатором конкурса. 

Руководство осмотром осуществляется лицом, назначенным организатором конкурса. Сведения об ответственном за организацию осмотра лице указываются в графике проведения осмотров. 

Осмотр начинается в указанное в графике время в назначенном месте начала осмотра. Представители заинтересованных лиц, явившиеся для участия в осмотре, сообщают руководителю осмотра свои фамилию, имя, отчество, должность, наименование организации или индивидуального предпринимателя, чьи интересы они представляют. Данные сведения руководитель осмотра заносит в протокол осмотра. Если в течение 15 минут со времени, указанного в качестве времени начала осмотра, ни одно лицо не явилось в назначенное место начала производства осмотра, руководитель осмотра принимает решение об объявлении осмотра несостоявшимся, о чем вносит соответствующую запись в протокол. 

Протокол осмотра составляется руководителем осмотра в течение одного рабочего дня после проведения осмотра. В протокол вносятся следующие сведения:

- дата и время проведения осмотра;

- объекты конкурса, в отношении которых проведен осмотр;

- сведения о представителях заинтересованных лиц и претендентов, принимавших участие в осмотре.

      Заинтересованные лица, претенденты, а также их представители, принимавшие участие в осмотре, вправе ознакомиться с протоколом осмотра объектов конкурса, а также в письменной форме представить свои заявления или замечания на протокол, если считают, что к осмотру не были предъявлены отдельные конкурсные объекты или части общего имущества наемных домов. 

В ходе осмотра претендентам и заинтересованным лицам разрешается доступ к общему имуществу собственника помещений наемных домов, находящемуся вне жилых помещений. Общее имущество собственника помещений в наемных домах, находящееся внутри жилого либо нежилого помещения может быть осмотрено заинтересованными лицами и претендентами исключительно с согласия лиц, которым на праве собственности принадлежит данное помещение, либо лиц, фактически проживающих в жилых помещениях на условиях найма. 

Если завершить осмотр в течение рабочего дня не представляется возможным, продолжение осмотра может быть перенесено руководителем осмотра на следующий рабочий день. При переносе осмотра руководитель осмотра обязан уведомить всех участников осмотра о месте и времени продолжения осмотра.

8.   График проведения осмотров 

Осмотры проводятся ежедневно в рабочие дни: среда, пятница  с «01» августа 2019 года по «03» сентября  2019 года с 14.00 по 16.00.

Запись по телефону (881371) 3-88-35



	7.
	Перечень работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров наемного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг. 
	Приложение № 3 к конкурсной документации

	8.
	Срок внесения собственником помещений в наемном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.
	Ежемесячно до 10 числа следующего за расчетным месяца на основании платежных документов, представленных управляющей организацией не позднее 1 числа следующего за расчетным месяца



	9.
	Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления наемным домом
	Обязательства сторон, вытекающие из договора управления, могут быть изменены в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе в результате действия непреодолимой силы). Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение обязательств управляющей организацией  становится невозможным либо нецелесообразным, управляющая организация обязана выполнять те работы и услуги, выполнение которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя собственнику счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. При этом установленный организатором конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация извещает собственника жилых помещений наемного дома о наступлении указанных обстоятельств не позднее 10 дней со дня их наступления путем размещения информации на стендах, иных общественных местах. 

	10.
	Срок начала выполнения управляющей организацией своих обязательств, возникших по результатам конкурса
	  В день, следующий за днем окончания срока направления собственнику помещений в наемном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления наемным домом.

	11.
	Размер обеспечения исполнения обязательств в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления наемным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу собственника помещений в наемном доме.
	Размер обеспечения исполнения обязательств определяется организатором конкурса по каждому конкурсному лоту и указывается в конкурсной документации. Предоставление победителем конкурса обеспечения производится в 10-дневный срок со дня утверждения протокола конкурса, до подписания проекта договора.

Размер обеспечения исполнения обязательств составляет: 

№  лота

Размер обеспечения исполнения обязательств, руб.

1

269178,913



	12.
	Порядок оплаты собственником помещений в наемном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления наемным домом
	В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества наемного дома, Собственник вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. 

	13.
	Формы и способы осуществления собственником помещений в наемном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления наемным домом
	   Управляющая организация обязана предоставлять по запросу Собственника помещения в наемном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления наемным  домом. К числу таких документов относятся:

- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

- справки о сумме собранных с собственника помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

- справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления наемным домом;

- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственника руководителями и специалистами Управляющей организации.

Собственник помещений не вправе требовать от Управляющей организации сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

 Собственник вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления наемным домом ознакомиться в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах наемного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен наемный дом, с ежегодным письменным отчетом управляющей организации перед Собственником помещений в наемном доме о выполнении договора управления наемным домом, включающем информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

	14.
	Срок действия договора управления наемным домом, а также условия продления срока действия договора управления наемным домом
	Договор заключается сроком на 3 (три) года и действует с момента подписания договора.                                                 Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

-при ликвидации Управляющей организации как юридического лица;

-на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора; 

-в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

 При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления наемным домом по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

 По требованию Собственника договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном  договором размере.

	15.
	Проект договора управления наемным домом
	Приложение № 4 к конкурсной документации

	16. 
	Заключение договора управления наемным домом 
	Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил, в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления наемным домом (приложение № 4 настоящей конкурсной документации), а также обеспечение исполнения обязательств.

  Организатор конкурса, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления наемным домом и обеспечения исполнения обязательств, возвращает победителю конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

  Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил, в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления наемным домом собственнику помещений в наемном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

	17.
	Срок начала подачи заявок
	«01» августа 2019 года с 09.00 (время местное)

	18.
	Срок окончания подачи заявок
	«03» сентября  2019 года 11.00 (время местное)

	19.
	Место подачи заявок
	188300, Ленинградская область, г. Гатчина,                            ул. Киргетова   д. 1, каб.28

	20.
	Место время и дата вскрытия конвертов
	188300, Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Киргетова   д. 1 кабинет № 40 «04» сентября  2019 года в 10.30 (время местное) 

	21.
	Окончание рассмотрения заявок 
	«10» сентября  2019 года до 13:00

	22.
	Место проведения конкурса
	188300, Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Киргетова, д. 1, кабинет № 40 

	23.
	Дата и время проведения конкурса
	«11» сентября  2019 года в 10:00 (время местное)


Приложение № 1
к Конкурсной документации

Форма заявки на участие в конкурсе

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления наемным  домом

1. Заявление об участии в конкурсе

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления наемным домом (наемными домами), расположенным(и) по адресу:

(адрес наемного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента
по условиям договора управления наемным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления наемным домом способа внесения

собственником помещений в наемном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственником помещений в наемном доме за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления наемным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления наемным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

Настоящим  

(организационно-правовая форма, наименование (фирменное наименование)

организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

дает согласие на включение в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	«
	
	»
	
	20
	
	г.


М.П.

Приложение № 2

к Конкурсной документации

АКТ

о состоянии общего имущества собственника помещений
в наемном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о наемном доме

1. Адрес наемного дома  Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д.2  
2. Кадастровый номер наемного дома (при его наличии)  -
3. Серия, тип постройки бетонные капитальные, группа капитальности 1
4. Год постройки  2004
5. Степень износа по данным государственного технического учета  5 %
6. Степень фактического износа  5%
7. Год последнего капитального ремонта  не проводился
8. Реквизиты правового акта о признании наемного дома аварийным и 
подлежащим сносу  нет
9. Количество этажей 5
10. Наличие подвала  есть
11. Наличие цокольного этажа  есть
12. Наличие мансарды  нет
13. Наличие мезонина нет
14. Количество квартир  56
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

-
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в наемном доме непригодными для проживания  нет
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

нет

18. Строительный объем  11 878

куб. м.

19. Площадь:

а) наемного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  2 948,70
кв. м.

б) жилых помещений (общая площадь квартир)  
2 159,80   кв. м.

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в наемном доме)

кв. м.

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в наемном доме)  - 783,20 кв. м.

20. Количество лестниц  
2
шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)

-
кв. м.

22. Уборочная площадь общих коридоров  
-кв. м.

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  -

кв. м.

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества наемного дома  -  кв.м.

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  47:25:0102026:22
II. Техническое состояние наемного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества наемного дома

	1. Фундамент
	Железобетонные панели
	хорошее

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Трехслойные железобетонные панели,
	хорошее

	3. Перегородки
	Гипсолитовые
	хорошее

	4. Перекрытия
	Железобетонные 
	хорошее

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	
	

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	Изопласт
	хорошее

	6. Полы


	ДСП/линолеум
	хорошее

	7. Проемы
	
	

	оконные
	Тройные створные
	хорошее

	дверные
	Простые
	хорошее

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	 оклейка обоев, окраска стен в помещениях санузлов
	хорошее

	Наружная отделка архитектурных форм
	 
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	

	Мусоропровод
	есть
	хорошее

	Лифт
	есть
	хорошее

	Вентиляция
	естественная
	хорошее

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	

	Электроснабжение
	Скрытая проводка
	хорошее

	Горячее водоснабжение
	централизованное
	хорошее

	Канализация
	В городской сети
	хорошее

	Отопление 
	От ТЭЦ
	хорошее

	Газоснабжение
	
	

	11. Разные работы
	Бетонные  лестницы
	хорошее


Заместитель главы администрации Гатчинского муниципального района по городскому хозяйству 

	
	
	Фараонова Е.Ю.

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.

АКТ

о состоянии общего имущества собственника помещений
в наемном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о наемном доме

1. Адрес наемного дома  Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д.10

2. Кадастровый номер наемного дома (при его наличии)  -
3. Серия, тип постройки  бетонные капитальные, группа капитальности 1
4. Год постройки  1997
5. Степень износа по данным государственного технического учета  5%
6. Степень фактического износа  5%
7. Год последнего капитального ремонта  не проводился
8. Реквизиты правового акта о признании наемного дома аварийным и 
подлежащим сносу  нет
9. Количество этажей 5
10. Наличие подвала  да
11. Наличие цокольного этажа  нет
12. Наличие мансарды  нет
13. Наличие мезонина  отсутствует
14. Количество квартир  53
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

- 2

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в наемном доме непригодными для проживания  нет
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

нет

18. Строительный объем  10 946

куб. м.

19. Площадь:

а) наемного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  2 429,00
кв. м.

б) жилых помещений (общая площадь квартир)  
2 141,4   кв. м.

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в наемном доме)

кв. м.

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в наемном доме)  - 33,2 кв. м.

20. Количество лестниц  
2
шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)

237,0
кв. м.

22. Уборочная площадь общих коридоров  254,4 кв. м.

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  -

кв. м.

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества наемного дома  - кв.м.

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  - 47:25:0102025:102
II. Техническое состояние наемного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества наемного дома

	1. Фундамент
	Железобетонные блоки
	хорошее

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Железобетонные
	хорошее

	3. Перегородки
	Железобетонные
	хорошее

	4. Перекрытия
	Железобетонные 
	хорошее

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	
	

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	Покрытие битумной  мастикой
	хорошее

	6. Полы


	Линолеум
	хорошее

	7. Проемы
	
	

	оконные
	 2-створные
	хорошее

	дверные
	Заводского изготовления
	хорошее

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	 Обои, окраска
	хорошее

	Наружная отделка архитектурных форм
	 
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	

	Мусоропровод
	есть
	хорошее

	Лифт
	есть
	хорошее

	Вентиляция
	естественная
	хорошее

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	

	Электроснабжение
	Скрытая проводка
	хорошее

	Горячее водоснабжение
	централизованное
	хорошее

	Канализация
	В городской сети
	хорошее

	Отопление 
	централизованное
	хорошее

	Газоснабжение
	
	

	11. Разные работы
	бетонные
	хорошее


Заместитель главы администрации Гатчинского муниципального района по городскому хозяйству 

	
	
	Фараонова Е.Ю.

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.

Приложение № 3 

к Конкурсной документации
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственника помещений в наемном доме по адресу: Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 2
Состав и порядок  выполнения работ, оказания услуг  по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственника помещений  в наемном  доме должны соответствовать нормам Постановления Правительства РФ от 03.04.2013 N 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения", Постановления Правительства Российской Федерации от 15 мая 2013 г. N 416 "О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами" 

	№
	Наименование работы (услуги)
	Периодичность  (раз в год)
	стоимость с м.кв. в месяц (руб.)

	 
	Сантехнические работы
	 
	 

	1
	Техническое обслуживание инженерных сетей ВТР 02-09 ТО
	2
	0,34

	2
	Запуск системы отопления
	1
	0,13

	3
	Консервация системы отопления
	1
	0,02

	4
	Промывка выпусков системы канализации
	1
	0,28

	5
	Промывка и гидравлические испытания Центрального отопления
	1
	0,48

	 
	Итого
	 
	1,25

	 
	Электротехнические работы
	 
	 

	1
	Техническое обслуживание электрических сетей ВТР 01.01-09 ВО (в доме без светодиодных светильников)
	3
	0,60

	2
	Техническое обслуживание электрических сетей ВТР 02.01-09 ТО (в доме без светодиодных светильников)
	1
	0,56

	3
	Измерение сопротивления изоляции
	1
	0,07

	 
	Итого
	 
	1,23

	 
	Работы по содержанию и ремонту общего имущества
	 
	 

	1
	Восстановление эксплуатационных характеристик (выполнение  работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД)
	 
	2,56

	 
	Итого
	 
	2,56

	 
	Кровельные работы
	 
	 

	1
	Техническое обслуживание мягкой кровли ВТР 02.03-11-У
	2
	0,34

	 
	Итого
	 
	0,34

	 
	Санитарное обслуживание
	 
	 

	1
	Влажная протирка элементов лестничных клеток
	48
	1,94

	2
	Мытье лестничных площадок и маршей, коридоров, комнат общего пользования
	48
	6,61

	3
	Мытье окон
	2
	0,36

	4
	Очистка территории с усовершенствованными покрытиями от снега (крыльцо)
	42
	0,11

	5
	Очистка территорий от наледи и льда без обработки (крыльцо)
	10
	0,06

	6
	Подметание лестничных площадок и маршей, коридоров, комнат общего пользования
	52
	1,37

	7
	Подметание территории  (отмостка и крыльцо)
	60
	0,20

	8
	Посыпка территории противогололедными составами (крыльцо)
	10
	0,01

	9
	Уборка подвальных помещений от бытового мусора
	1
	0,13

	 
	Итого
	 
	10,79

	 
	Осмотры
	 
	 

	1
	Осмотр наружных конструкций панельного дома
	2
	0,06

	2
	Осмотр состояния конструкций лестничных клеток
	2
	0,08

	 
	Итого
	 
	0,14

	 
	Услуги по управлению
	 
	 

	1
	Оплата услуг ЕИРЦ ЛО
	12
	0,36

	2
	Услуги по управлению
	12
	3,88

	 
	Итого
	 
	4,24

	 
	Особые и специализированные работы
	 
	 

	1
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	12
	1,72

	2
	Услуги по круглосуточному дежурству
	12
	25,92

	3
	Дезинсекция
	1
	0,17

	4
	Дератизация
	6
	0,04

	5
	Обслуживание АИТП
	12
	1,63

	6
	Обслуживание дымоходов и вентканалов (О)
	3
	0,81

	7
	Обслуживание пожарной сигнализации
	12
	3,96

	8
	Обслуживание узла учета тепловой энергии
	12
	0,74

	 
	Итого
	 
	34,99

	 
	ТБО и благоустройство территории
	 
	 

	1
	Вывоз твердых коммунальных отходов (в т.ч. крупногабаритного) по графику
	12
	3,60

	 
	Итого
	 
	3,60

	 
	Особые виды обязательств
	 
	 

	 
	Лифты
	 
	 

	1
	Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт лифтов
	12
	4,22

	 
	Итого:
	 
	63,36

	Размер платы за содержание жилого помещения                                                                                                                                    63,36 руб. с 1 м.кв.


Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственника помещений в наемном доме по адресу: Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 10
Состав и порядок  выполнения работ, оказания услуг  по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственника помещений  в наемном  доме должны соответствовать нормам Постановления Правительства РФ от 03.04.2013 N 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения", Постановления Правительства Российской Федерации от 15 мая 2013 г. N 416 "О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами".
	№

	Наименование работы (услуги)

	Периодичность  (раз в год)

	стоимость с м.кв. в месяц (руб.)


	 

	Сантехнические работы

	 

	 


	1

	Техническое обслуживание инженерных сетей ВТР 02-09 ТО

	2

	0,41


	2

	Запуск системы отопления

	1

	0,15


	3

	Консервация системы отопления

	1

	0,02


	4

	Промывка выпусков системы канализации

	1

	0,39


	5

	Промывка и гидравлические испытания Центрального отопления

	1

	0,59


	 

	Итого

	 

	1,56


	 

	Электротехнические работы

	 

	 


	1

	Техническое обслуживание электрических сетей ВТР 01.01-09 ВО (в доме без светодиодных светильников)

	3

	0,49


	2

	Техническое обслуживание электрических сетей ВТР 02.01-09 ТО (в доме без светодиодных светильников)

	1

	0,52


	3

	Измерение сопротивления изоляции

	1

	0,10


	 

	Итого

	 

	1,11


	 

	Работы по содержанию и ремонту общего имущества

	 

	 


	1

	Восстановление эксплуатационных характеристик (выполнение  работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД)

	 

	1,51


	 

	Итого

	 

	1,51


	 

	Кровельные работы

	 

	 


	1

	Техническое обслуживание мягкой кровли ВТР 02.03-11-У

	2

	0,38


	 

	Итого

	 

	0,38


	 

	Санитарное обслуживание

	 

	 


	1

	Влажная протирка элементов лестничных клеток

	48

	1,94


	2

	Мытье лестничных площадок и маршей, коридоров, комнат общего пользования

	48

	5,69


	3

	Мытье окон

	2

	0,27


	4

	Очистка территории с усовершенствованными покрытиями от снега (крыльцо)

	42

	0,26


	5

	Очистка территорий от наледи и льда без обработки (крыльцо)

	10

	0,16


	6

	Подметание лестничных площадок и маршей, коридоров, комнат общего пользования

	52

	1,62


	7

	Подметание территории  (отмостка и крыльцо)

	60

	0,17


	8

	Посыпка территории противогололедными составами (крыльцо)

	10

	0,02


	9

	Уборка подвальных помещений от бытового мусора

	1

	0,16


	 

	Итого

	 

	10,29


	 

	Осмотры

	 

	 


	1

	Осмотр наружных конструкций панельного дома

	2

	0,07


	2

	Осмотр состояния конструкций лестничных клеток

	2

	0,09


	 

	Итого

	 

	0,16


	 

	Услуги по управлению

	 

	 


	1

	Оплата услуг ЕИРЦ ЛО

	12

	0,36


	2

	Услуги по управлению

	12

	3,88


	 

	Итого

	 

	4,24


	 

	Особые и специализированные работы

	 

	 


	1

	Аварийно-диспетчерское обслуживание

	12

	1,72


	2

	Услуги по круглосуточному дежурству

	12

	25,92


	3

	Дезинсекция

	1

	0,20


	4

	Дератизация

	6

	0,04


	5

	Обслуживание дымоходов и вентканалов (О)

	3

	0,92


	6

	Обслуживание пожарной сигнализации

	12

	3,96


	7

	Обслуживание узла учета тепловой энергии

	12

	0,74


	 

	Итого

	 

	33,50


	 

	ТБО и благоустройство территории

	 

	 


	1

	Вывоз твердых коммунальных отходов (в т.ч. крупногабаритного) по графику

	12

	3,60


	 

	Итого

	 

	3,60


	 

	Особые виды обязательств

	 

	 


	 

	Лифты

	 

	 


	1

	Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт лифтов

	12

	4,22


	 

	Итого:

	 

	60,57


	 

	 

	 

	 

	 

	 

	 

	 

	 


	Размер платы за содержание жилого помещения                                                                                                                                60,57 руб. с 1 м.кв.



	


Приложение № 4

к конкурсной документации

 «Проект»

Д О Г О В О Р

управления наемным домом

г. Гатчина 






«____» ________________ 20_____г.

____________________________________________________________, в лице ___________________________________________________________, действующего на основании _______, именуемый в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и ___________________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество гражданина, паспорт серия номер,  наименование юридического лица, муниципалитет)

____________________________________________________________________________________

(при необходимости указать всех собственников помещения(й) на праве общей долевой собственности)

являющегося собственником_________________________________________________________ 

(нежилого(х) помещения(й), квартир(ы) №____)

общей площадью _________ кв.м. наемного дома по адресу: Ленинградская область, город Гатчна, улица ________________ дом № ________   на основании________

_____________________________________________________________________________

                     (документ, устанавливающий право собственности на жилое / нежилое помещение)

именуемый в дальнейшем «Собственник» с другой стороны, далее по тексту именуемые «Стороны», руководствуясь положениями следующих нормативных правовых актов Российской Федерации:

- Жилищный кодекс Российской Федерации;

- Гражданский кодекс Российской Федерации;

- Постановление Правительства РФ  от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»;

- Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах»;

- Постановление Правительства РФ  от 13.08.2006 № 491  «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»; 

- Постановление Правительства РФ от 15.05.2013 № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами» (вместе с «Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами»)

заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
Управляющая организация на основании проведенного администрацией Гатчинского муниципального района открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления наемным домом (протокол конкурса  от «____»____________ 20____ г.),  в течение срока действия договора за плату обязуется выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, приобретать коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в наемном доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления наемным домом, расположенным по адресу: Ленинградская область,  г. Гатчина, ул. _____________, дом  № _____.

1.2.
В состав общего имущества согласно форме, указанной в  приложении № 1 к настоящему договору (заполненная форма - приложение № 2 к конкурсной документации), входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме и обслуживающее более одного помещения. Границы эксплуатационной ответственности Управляющей компании согласно приложения № 2 к настоящему договору. 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества, предусмотренные действующим законодательством и настоящим договором.

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в наемном доме содержится в приложении № 3 к настоящему договору, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения, либо в результате действия обстоятельств непреодолимой силы. 

Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией указанных приложении № 3 к настоящему договору обязательств становится невозможным либо нецелесообразным, Управляющая организация обязана выполнять те работы и услуги, выполнение которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя собственнику счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный настоящим договором (организатором открытого конкурса) должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг.

Управляющая компания приступает к предоставлению услуг и выполнению работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственника помещений в наемном доме не позднее чем через 30 дней с момента подписания настоящего договора с Собственником.
2.1.2. Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги лично, либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, имеющие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию);

2.1.3. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на наемный дом, полученную по акту передачи от Собственника либо от организатора конкурса, вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления наемным домом.

В случае если за 30 дней до прекращения договора управления Собственником помещений способ управления наемным домом не выбран, документы подлежат передаче организатору открытого конкурса по отбору управляющей организации. Передача документов сопровождается составлением в письменной форме соответствующего акта передачи;

2.1.4. Своевременно информировать Собственника устно и через объявления на подъездах:

- о сроках предстоящего планового отключения подачи коммунальных услуг;

- о планово-предупредительном ремонте инженерных сетей в срок не позднее 3-х календарных дней до даты начала работ.
2.1.5.  Составлять комиссионные акты по фактам причинения вреда имуществу Собственника, по фактам оказания услуг и (или) выполнения работ по обслуживанию общего имущества наемного дома ненадлежащего качества и (или)   с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
2.1.6. Вести и хранить техническую документацию (базы данных)                                       на наемный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора. Расходы Управляющей организации, понесенные на восстановление такой документации, подлежат включению в состав затрат по содержанию общего имущества.

2.1.6. Выдавать платежные документы, копии лицевого счета, справки об отсутствии задолженностей и иные документы, предусмотренные действующим законодательством.  
2.1.7. Осуществлять аварийно-диспетчерское обслуживание, в том числе по заявкам Собственника или заключить договор на аварийно-диспетчерское обслуживание.  
2.1.8. Предоставлять Собственнику в первый квартал текущего года, следующего за отчетным, письменный отчет об исполнении условий настоящего договора, а также разместить отчет на информационном стенде внутри каждого подъезда дома. Отчет должен содержать следующие сведения: сумма средств Собственника, начисленных и поступивших Управляющей организации в отчетный период, сумма задолженности по начисленным платежам, а также перечень исполненных Управляющей. 

2.1.9. Проинформировать Собственника об истечении сроков эксплуатационной надежности общего имущества путем размещения уведомлений на досках объявлений подъезда дома или путем распространения таких уведомлений по почтовым ящикам. 

2.1.10. Обеспечить конфиденциальность персональных данных Собственника помещения и безопасности этих данных при их обработке.

2.1.11. В случае поручения обработки персональных данных по договору другому лицу, Управляющая организация обязана включить в такой договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных и безопасности персональных данных при их обработке.

2.1.12. Не менее чем за три дня до начала проведения плановых работ по ремонту внутридомовых инженерных систем, находящихся внутри помещения Собственника, согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление    о проведении работ внутри помещения.

2.1.13. Своевременно производить подготовку общего имущества наемного дома, внутридомовых инженерных систем к сезонной эксплуатации.

2.1.14. При необходимости изменения перечня и стоимости работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества наемного дома, Управляющая компания предоставляет свои предложения и стоимость этих услуг.  

2.1.15. В случае выбора Управляющей компании владельцем специального фонда капитального ремонта, дата и  перечень услуг (работ) по капитальному ремонту должен соответствовать региональной программе капитального ремонта Ленинградской области. Собственник может принять решение о внесении изменений в программу капитального ремонта и о досрочном проведении ремонта, в случае достаточности средств на счете.

2.2. Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Оказывать за дополнительную плату  услуги и выполнять работы по договорам, заключаемым с Собственником и пользователями помещений в наемном  доме;

2.2.2. В установленном нормативными актами порядке приостановить предоставление коммунальных услуг собственнику и пользователям помещений в наемном доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги.

2.3. Собственник обязан:

2.3.1. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать технические, противопожарные и санитарные правила со​держания дома, а также Правила содержания общего имущества собственников в наемном доме;

2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других собственников и пользователей помещений, либо общему имуществу в наемном доме; 

2.3.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги; 

2.3.4. В случае если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной и горячей воды:

2.3.4.1.Обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций после вступления в действие настоящего договора для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям;

2.3.4.2. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний;

2.3.4.3. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета;

2.3.4.4. Вести учет потребляемой холодной и горячей воды; 

 2.3.4.5. При выходе из строя прибора учета немедленно сообщить об этом Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе;

2.3.5. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию;

2.3.6. Предоставлять Управляющей организации информацию:

-об изменении числа проживающих в течение 2-х дней, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилые помещения в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней;

-о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

-о предстоящем переустройстве или  перепланировке помещений; 

2.3.7. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов наемного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ;

2.3.8.Не производить без письменного разрешения Управляющей организации: 

2.3.8.1. Установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин, суммарная мощность которых превышает 2400 Вт либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры;

2.3.8.2. Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации;

2.3.8.3. Нарушение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов (холодной или горячей воды, тепловой и электрической энергии); 

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании  физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства;

2.4.2. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком;

2.5. Границы общего имущества собственника помещений в наемном доме и имущества собственника в отдельности устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет собственник помещения. 

3. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Содержание и текущий ремонт общего имущества наемного дома в соответствии с условиями настоящего договора обеспечивается денежными средствами, вносимыми Собственником в счет платы за содержание и текущий ремонт помещения. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги возникает у Собственника с момента начала срока действия настоящего договора. Уклонение Собственника от подписания настоящего договора не освобождает его от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги. 

Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги Собственнику (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и в размере, установленном соглашением между собственником, заказавшим выполнение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией;

3.2. Плата за содержание жилого помещения включает в себя плату за услуги, работы по управлению наемным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в наемном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в наемном доме.
3.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения

3.3.1.Собственник несет бремя расходов по управлению наемным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в таком доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество;

3.3.2. Собственник оплачивает услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в наемном доме, перечень которых с указанием их объема и периодичности выполнения устанавливается приложением № 3 к настоящему договору, на основании результатов проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации;

3.3.3. Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение Собственника помещений в наемном доме вопрос о проведении текущего и капитального ремонта общего имущества, предложив порядок выполнения работ, их стоимость,  сроке и начала и окончания, а также о порядке оплаты работ и подготовки проектно-сметной документации. В случае принятия Собственником помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложения, Управляющая организация принимает на себя обязательства выполнить указанные работы. В случае если Собственником помещений в наемном доме предложение Управляющей организации будет отклонено, либо принято на иных условиях, Управляющая организация не считается связанной обязательствами по выполнению работ по ремонту общего имущества на отличных от предложенных ею условий;

3.3.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества наемного дома, Собственник вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. 

Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным Собственником помещений в наемном доме, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. 

В случае неполной оплаты  Собственником услуг по содержанию и ремонту помещения, и как следствие невозможность осуществления Управляющей организации надлежащего содержания и ремонта внутридомовых инженерных сетей электро-, тепло- и водоснабжения, водоотведения  и конструктивных элементов наемного дома, объем текущего ремонта общего имущества подлежит корректировке (уменьшение/увеличение), исходя из фактического сбора платы за содержание и ремонт помещения. 

3.4. Плата за коммунальные услуги

3.4.1. Размер платы за коммунальные услуги определяется на основании показаний приборов учета, а при их отсутствии – на основании нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации;

3.4.2. При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются Правила предоставления коммунальных услуг гражданам в многоквартирных домах, утвержденные  Постановлением Правительства РФ  от 06.05.2011 № 354;

3.4.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами, осуществляющими государственное регулирование тарифов на территории Ленинградской области, а также решениями и постановлениями органов местного самоуправления Гатчинского муниципального района, принятыми ими в пределах своей компетенции; 

3.4.5. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае их оказания с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленным постановление Правительства РФ  от 06.05.2011 № 354.

3.5. Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуг

3.5.1. Плату за помещение и коммунальные услуги Собственник и пользователи помещений вносят Управляющей  организации  путем (определяется Управляющей организацией): 

________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

3.5.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги вносится ежемесячно до  10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным;
3.5.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем:

-для собственника и нанимателей жилых помещений – счета-квитанции;

-для собственника и пользователей нежилых помещений – счета на оплату оказанных услуг и выполненных работ;  

3.5.4. При временном отсутствии собственника и нанимателей, внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном  Правительством РФ; 

3.6. Собственник помещений несет ответственность за своевременность и полноту платежей пользователей помещений;

3.7. Собственник, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком РФ за каждый день просрочки платежа;

3.8. В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации плата за коммунальные услуги может вноситься ресурсоснабжающим организациям напрямую.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

        4.1. Факт нарушения Управляющей организацией условий договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным Собственником помещений в наемном доме и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов;

4.2. Собственник помещений в наемном доме, а также лица, пользующиеся помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством; 

4.3. Управляющая организация вправе уступить любому лицу свои права кредитора по отношению к собственнику, допустившему просрочку исполнения обязательств по внесению Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги. 

5. ПОРЯДОК И ФОРМЫ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ  

5.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу Собственника помещений в наемном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления наемным домом. К числу таких документов относятся:

- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

- справки о сумме собранных с собственника помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

- справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления наемным домом;

- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в том числе диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственника руководителями и специалистами Управляющей организации.

Собственник помещений не вправе требовать от Управляющей организации предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации;

5.2. Собственник вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления наемным домом ознакомиться в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах наемного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен наемный дом, с ежегодным письменным отчетом управляющей организации перед собственником помещений в наемном доме о выполнении договора управления наемным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;

5.3. Письменные претензии Собственника о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору управления наемным домом рассматриваются Управляющей организацией в 30-дневный срок. Собственник вправе направлять копии претензий для осуществления контроля их исполнения в администрацию Гатчинского муниципального района, а также в уполномоченные органы государственного надзора и контроля;
5.4. В случае прекращения у Собственника права собственности на помещение, настоящий договор в отношении данного Собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в наемном доме.

Новый Собственник становится Стороной настоящего договора путем его подписания.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:

а) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если:

- наемный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

- собственник принял иные условия Договора об управлении наемным домом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

б) по инициативе Собственника в случае:

- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора, неоказания услуг или невыполнения работ, указанных в приложении № 3  к настоящему Договору;

-  иных случаях, предусмотренных гражданским и жилищным законодательством.

6.2. Расторжение Договора по соглашению Сторон:

6.2.1. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать;

6.2.2. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы;

6.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления;

6.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника, должна уведомить органы местного самоуправления (исполнительной власти) о расторжении договора о предоставлении бюджетных субсидий на содержание и ремонт общего имущества в наемном доме;

6.5. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником;

6.6. Расторжение договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора;

6.7. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от него распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими счет излишне полученных ею средств;

6.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством;

6.9. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора, но является основанием для замены Собственника новой стороной Договора.

6.10. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику или нотариусу на хранение;

6.11. В установленном законодательством случаях Договор расторгается в судебном порядке.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор заключается сроком на 3 (три) года и действует с «___» ______ 20___ г. возникших по результатам конкурса обязательств (протокол конкурса  от «____»____________ 20___ г.)  в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006  № 75;

7.2. Договор пролонгируется на  3 (три) месяца, если:

-  другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления наемным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления наемным домом в установленный условиями конкурса срок;

7.3.Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

-при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

-на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения наемного дома по заявлению одной из Сторон;

8.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. 

К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления наемным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в наемном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам счета по оплате выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления наемным домом, должен быть изменен пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг;

8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков;

8.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по  одному для каждой из Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

9.2.  Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

- Состав общего имущества собственника помещений в наемном доме (форма) - (приложение № 1);

- Границы эксплуатационной ответственности по внутридомовым инженерным сетям (ВДИС)-  (приложение № 2) 

- Перечень работ и  услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственника помещений в наемном доме -  (приложение № 3)

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

                 Собственник                                                                        Управляющая организация


                                         ________________________________________

                                          



                                                                (наименование)

________________________________________
                                         _________________________________________

                                                                                                                                                             (место нахождения)  

                                                                                                                    Тел._______________________

                                                                                                             Р/сч_______________________

                                                                                                                     В банке____________________                                                                                    БИК_______________________  

                                                                                              К/сч_______________________                                                                                             ИНН______________________

                                                                                     КПП______________________

                                                                

                              (должность руководителя)


                               ___________________________

                                                             
                                            (подпись и расшифровка подписи руководителя)


                                    «__» ____________ 20___ г.

                 






                  М.П. 

Приложение № 1

к договору № ______

     от «___» _______________г.

Состав

общего имущества собственника

помещений в наемном доме

(форма)

             I. Общие сведения о наемном доме

    1. Адрес наемного дома:  г. Гатчина, ул. __________________ 
    2. Кадастровый номер наемного дома (при его наличии)  - 

    3. Серия, тип постройки - жилое
    4. Год постройки - 
    5. Степень износа   по  данным  государственного  технического учета  - 

    6. Степень фактического износа – 

    7. Год последнего капитального ремонта  - 

    8. Реквизиты правового акта о признании наемного дома аварийным и  подлежащим сносу 

    9. Количество этажей – 
    10. Наличие подвала  - 

    11. Наличие цокольного этажа - 
    12. Наличие мансарды -

    13. Наличие мезонина  - 

    14. Количество квартир –  (_____)
    15.Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества  - 
    16.  Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в наемном доме непригодными для проживания 

    17. Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) -

    18. Строительный объем  -  куб. м

    19. Площадь:

    а)  наемного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами, коридорами и лестничными клетками -    кв. м

    б) жилых помещений (общая площадь квартир)  -  кв. м

    в)  нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих   в  состав  общего  имущества  в наемном доме) –   кв. м

    г)   помещений   общего  пользования  (общая  площадь  нежилых помещений,  входящих  в  состав общего имущества в наемном доме)-  кв. м.

    20. Количество лестниц –   шт.

    21.   Уборочная   площадь   лестниц   (включая   межквартирные лестничные площадки) __________________________________ кв. м

    22. Уборочная площадь общих коридоров __________________ кв. м

    23.  Уборочная  площадь  других  помещений  общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) ___________________ кв. м

    24.  Площадь  земельного  участка,  входящего  в состав общего имущества наемного дома __________________________________

    25.  Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии)______________

II. Техническое состояние наемного дома,

включая пристройки

	№ п/п
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция  или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества наемного дома

	1
	Фундамент
	
	

	2
	Наружные и      внутренние    капитальные стены
	
	

	3
	Перегородки
	
	

	4
	Перекрытия  чердачные         междуэтажные подвальные  (другое)
	
	

	5
	Кровля
	
	

	6
	Полы
	
	

	7
	Проемы:
	
	

	
	окна
	
	

	
	двери
	
	

	
	(другое)
	
	

	8
	Отделка:
	
	

	
	 внутренняя      
	
	

	
	наружная 
	
	

	
	 (другое)
	
	

	9
	Механическое,    электрическое, санитарно- техническое и иное       оборудование
	
	

	
	 ванны напольные,
	
	

	
	электроплиты
	
	

	
	 телефонные сети
	
	

	
	 и оборудование
	
	

	
	 сети проводного         радиовещания 
	
	

	
	сигнализация
	
	

	
	мусоропровод
	
	

	
	 лифт
	
	

	
	вентиляция
	
	

	
	(другое)
	
	

	10
	Внутридомовые       инженерные       коммуникации и       оборудование для       предоставления       коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	
	

	
	холодное водоснабжение
	
	

	
	горячее водоснабжение
	
	

	
	водоотведение        
	
	

	
	газоснабжение
	
	

	
	отопление

(от внешних         котельных)
	центральное
	

	
	отопление

(от домовой         котельной)
	
	

	
	печи
	
	

	
	калориферы
	
	

	
	АГВ
	
	

	
	(другое)
	
	

	11
	Крыльца
	
	


Заместитель главы администрации  Гатчинского муниципального района по городскому хозяйству

____________________________                                                                       Фараонова Е.Ю.

                     (подпись)                                                                                                   (ф.и.о.)

"___" _____________ 20____ г.

М.П.

Приложение №  2

к договору № ______

     от «___» _______________г.

Границы эксплуатационной ответственности по внутридомовым инженерным сетям (ВДИС):

	Инженерная сеть 
	Граница внешних сетей
	Граница сетей помещений

	Центральное  отопление
	На первой запорной арматуре после теплового узла (запорная арматура обслуживается УО).
	До контргайки радиатора отопления помещений.

	Холодное водоснабжение
	Внешняя граница системы наемного дома.
	Первый вентиль (включительно) на стояке (запорная арматура отнесена к ВДИС).

	Горячее  водоснабжение 
	На первой запорной арматуре после теплового узла (запорная арматура обслуживается УО).
	Первый вентиль (включительно) на стояке (запорная арматура отнесена к ВДИС).

	Электроснабжение 
	Выходные контакты кабельного разделителя на фасаде здания (контакты обслуживаются РСО).
	Вводные контакты индивидуального (квартирного) прибора учета.

	Водоотведение К1
	Внешняя граница стены наемного дома.
	Боковой раструб тройника на стояке.


________________ 

УО – управляющая организация 

РСО – ресурсоснабжающая организация

ВДИС – внутридомовые инженерные сети

Приложение  № 3

к договору № ______

     от «___» _______________г.

Перечень работ и  услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственника помещений в наемном доме по адресу: Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского, д. 2

Перечень работ и  услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственника помещений в наемном доме по адресу: Ленинградская область, г. Гатчина, ул. Володарского,  д. 10

(заполняется Управляющей организацией согласно предложению Управляющей организации)

