ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ
по результатам публичных слушаний 
по проекту изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Веревское сельское поселение» Гатчинского муниципального района Ленинградской области (новая редакция статей 31, 31.1, 31.2 части III)
Дата и время проведения: 17.05.2018 в 17-00
Место проведения: Ленинградская область, Гатчинский район, Веревское сельское поселение, дер. Малое Верево, ул. Кутышева, д. 1-а
Дата и место составления протокола: 17.05.2018, дер. Малое Верево
Присутствовали:
	№

п/п
	Представители
	Ф.И.О

	1
	Администрации Гатчинского муниципального района
	Коновалов Д.М. – председатель комитета градостроительства и архитектуры администрации Гатчинского муниципального района;
Киларева К.С. – главный специалист отдела градостроительного развития территорий комитета градостроительства и архитектуры администрации Гатчинского муниципального района.

	2
	Администрация Веревского сельского поселения
	Ковыляк С.М. – глава администрации Веревского сельского поселения

	3
	Жители МО «Веревское сельское поселение»
	12 человек


- посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции Проекта в здании администрации МО «Веревское сельское поселение» Гатчинского муниципального района Ленинградской области по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, Веревское сельское поселение, дер. Малое Верево, ул. Кутышева, д.4-а, предложений и замечаний на 17.05.2018 – не поступало;
- письменно: предложений и замечаний в отдел градостроительного развития территории комитета градостроительства и архитектуры администрации Гатчинского муниципального района по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, г. Гатчина, ул. Карла Маркса д. 44 и ул. Киргетова д. 1, на 17.05.2018 - не поступило;

- письменно: предложений и замечаний в ходе проведения собрания публичных слушаний – не поступило;

- устно: в ходе проведения собрания публичных слушаний вопросы задавали 10 человек (Корнилова С.В., Арсеньева И.П.,Осипов Я.С., Смирнова Л.И., Репецкий А.И., Кирилова С.В., Хлопова Л.Д., Зизюлина С.В., Соловьева О. И., Витес В.Л.
Выступали: 
От Администрации Гатчинского муниципального района:
Коновалов Д.М. – председатель комитета градостроительства и архитектуры администрации Гатчинского муниципального района;
Киларева К.С. – главный специалист отдела градостроительного развития территорий комитета градостроительства и архитектуры администрации Гатчинского муниципального района.

От Администрации Веревского сельского поселения: Ковыляк С.М. – глава администрации Веревского сельского поселения
Краткое изложение аргументированных предложений и замечаний участников обсуждения, предмет разногласий между организатором и участниками публичных слушаний (при наличии разногласий):

	Слушали

	Ковыляк С.М.

Позвольте мы начнем. Если у нас еще появятся желающие принять участие в собрании публичных слушаний, то они также смогут зарегистрироваться. Добрый день жители и гости нашего поселения, сегодня у нас в соответствии с постановлением главы Гатчинского муниципального района проводится собрание публичных слушаний на предмет обсуждения проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Веревского сельского поселения. Отвечу сразу на поступившие вопросы до проведения собрания публичных слушаний «Почему сегодня нет проектировщиков?», потому что данный проект внесения изменений не несет за собой внесения изменений в графическую часть и в то, что бы существенно повлияло на существующие правила землепользования и застройки. Инициатором данного проекта внесения изменений является администрация Гатчинского муниципального района в лице комитета градостроительства и архитектуры. Сейчас ответственный исполнитель пояснит и расскажет основные принципы, на основании которых вносились изменения в существующие правила землепользования и застройки. Если будут возникать какие-то вопросы, их можно будет задать после того, как вся общая информация будет донесена, мы готовы прокомментировать и, соответственно, если есть необходимость записать ваши пожелания. Слово предоставляю Коновалову Дмитрию Валерьевичу.
Коновалов Д.В.

Коновалов Дмитрий Валерьевич - председатель комитета градостроительства и архитектуры администрации Гатчинского муниципального района. Данным проектом вносятся изменения в правила землепользования и застройки в текстовую часть, так как действующие ПЗЗ не соответствуют действующему законодательству РФ и всем положениям. Курирует территорию Веревского сельского поселения специалист нашего комитета – Киларева Ксения Сергеевна, мы предоставим ей слово, она расскажет, какой части коснутся данные изменения.
Киларева К.С.

Здравствуйте, меня зовут Киларева Ксения Сергеевна. В связи с тем, что многие собственники земельных участков не могут поставить свои земельные участки на кадастровый учет, по причине отсутствия предельных параметров разрешенного строительства, в том числе это максимальные и минимальные размеры земельных участком, было принято решение подготовить проект внесения изменений в статью 31, 31.1, 31.2 правил землепользования и застройки, чтобы установить это параметры. Кроме того, наименование видов разрешенного использования (основные, условно разрешенные и вспомогательные) были приведены в соответствие с классификатором, утвержденным приказом Минэкономразвития №540. С проектом правил землепользования и застройки можно было ознакомиться в здании администрации Веревского сельского поселения, в здании администрации Гатчинского муниципального района, на официальном сайте администрации Веревского сельского поселения и сайте Гатчинского муниципального района. С проектом можно ознакомится в ходе публичных слушаний, проконсультироваться. Если есть не согласные с параметрами, которые устанавливаются в проекте ПЗЗ, можно высказать свое мнение, замечания.

	- подскажите какой параметр устанавливается в деревне Б. Верево
	Киларева К.С.

- к какой территориальной зоне относится Ваш земельный участок?

	Ковыляк С.М.
- почти вся территория деревни Б. Верево относится к зоне Ж-3
	Киларева К.С.

- для ЛПХ минимальный размер - 10 соток, максимальный – 25 соток.

	Киларева К.С.

- у нас поступало заявление от гр. Смирновой, в связи с перераспределением, размеры земельного участка будут около 17 соток. Но для ИЖС максимальный размер земельного участка – 15 соток.
	Ковыляк С.М.

- закон обратной силы не имеет. Мы говорим о том, что, если у Вас в собственности земельный участок, который больше или меньше данных параметров, это не говорит о том, что у Вас что-то отнимут или что-то бесплатно добавят до необходимых размеров. Мы говорим только о вновь образуемых земельных участках, которые образуются путем раздела, объединения, перераспределения и т.д. Поэтому в данном случае приведем пример: у Вас есть земельный участок в Б.Верево для ведения личного подсобного хозяйства и вы хотите разделить его для себя и для мамы, вы это сможете спокойно сделать, если размеры вновь формируемых земельных участков после раздела будут соответствовать минимальным размерам, в данном случае по 10 соток), если вы будите делить не пропорционально: 15 и 5 соток, то с учетом установленных минимальных размеров, орган кадастрового учета даст вам отказ, в виду того, что размеры вновь образуемого земельного участка не соответствует предельным параметрам.

	Коновалов Д.В.

- сразу предвидя еще один вопрос в эту же тему. Недавно совсем мы получили разъяснения Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области о том, что не соответствие размеров земельного участка установленному минимальному или максимальному не является основанием к отказу в выдаче разрешения на строительство, на реконструкцию. Ограничений прав по распоряжению имуществом тоже нет. Чтобы сразу понимать, что если у вас размеры земельного участка меньше, то вы можете обратиться за разрешением на строительство, если все остальные требования соблюдены, то есть, сам факт не соответствия минимальному/максимальному размеру земельного участка не является основание к отказу в выдаче разрешения на строительство.

	Из зала

- даже если 5 соток?
	Ковыляк С.М.

- да. Если границы, местоположение и площадь позволяют разместить объект капитального строительства. Если участок узкий, к примеру: 10 метров в ширину и 50 метров в длину, то объект капитального строительства туда не поместится с учетом отступа от границ земельного участка.

	Коновалов Д.В.

- есть еще некие параметры: необходимо чтобы был градостроительный план, который показывает место допустимого размещения объекта капитального строительства, а вот сам размер земельного участка не является основанием для отказа в выдаче разрешения на строительство
	

	Корнилова Светлана Владимировна
- минимальный размер под ЛПХ был 6 соток по ПЗЗ Веревского сельского поселения. И я так понимаю, что интересы многих затронуты, если минимальный размер сейчас станет 10 соток. Вот, например, перевод из одной категории в другую. Кто устанавливал этот минимальный размер, по какому-то закону это установлено или это наше сельское поселение приняло такое решение, несмотря на то, что большинство участков чуть больше 6 соток, могли бы люди получить разрешение на строительство, то есть устанавливаемый размер ущемляет права многих
- то есть, сели даже размер земельного участка меньше 6 соток, возможно строительство?
	Ковыляк С.М.
- действительно. Когда формировался проект внесения изменений в ПЗЗ, администрация Веревского сельского поселение проанализировала площадь существующих земельных участков и для себя принципиально определила, что в границах индивидуальной жилой застройки, зона Ж-3, куда попадают практически все деревни, есть ряд видов разрешенного использования - это личное подсобное хозяйство и индивидуальное жилищное строительство. По-хорошему, в рамках налогообложения они идентичны, законодательством приравнены, ограничений никаких нет. Если даже вы считаете, что имея в собственности земельный участок с видом разрешенного использования ЛПХ минимальный размер начинается не с 6, а с 10 соток, я считаю, что в данном случае проект не ущемил права землепользователя, наличие этого норматива никак не влияет, если вы там планировали сажать картошку, то и сажайте, если вы планировали строить дом, если остальным критериям соответствует, то и разрешение можно получить
- это как раз то, что сказал Дмитрий Валерьевич

	Арсеньева Ирина Петровна

- если есть земельный участок 15 соток в общем пользовании трех собственников, и они захотят выделить свою долю, то они уже не смогут по 6 соток? Или например 18 соток, по 6 соток они уже не смогут разделить?

- а если без дома?

- то есть минимальный размер земельного участка ИЖС – 6 соток?


	Ковыляк С.М.

- надо обратить внимание, что есть ряд судебной практики, что на раздел имущества, если мы говорим, что это частный индивидуальный жилой дом, и есть ряд дольщиков, которые хотят разделить, объект представляющий собой единый объект капитального строительства, он в данный момент вообще не подлежит разделу, такой принцип как часть жилого дома, который ранее делили по стене, например, и делили на две-три квартиры, сейчас такого понятия в принципе нет, и раздел такого объекта не возможен. Раньше, мы знаем, был такой период, когда и земельный участок делили, дом как был домом, так и оставался, а землю делили. На данный момент раздел вообще не возможен.
- если у вас земельный участок размеров 18 соток с видом разрешенного использования ЛПХ, то в соответствии с устанавливаемыми минимальными размерами, участок не подлежит разделу. Но, на что мы обращаем внимание, в принципе это норма, которая позволяет, в том числе в рамках земельного кодекса статья 7, которая говорит о том, что собственник земельного участка вправе выбрать самостоятельно любой вид разрешенного использования, предусмотренный для данной зоны. Если мы говорим, что применительно к деревне Коммолово у вас есть земельный участок 18 соток и он для ведения личного подсобного хозяйства, то вы получаете в комитете градостроительства и архитектуры выписку из ПЗЗ, в соответствии с ней вносите изменения в единый государственный реестр недвижимости, меняя вид разрешенного использования с ЛПХ на ИЖС, это никак не ущемляет Ваши права, то тем самым вы уже имеете возможность разделить участок на три по 6 соток

- да. ИЖС от 6 соток до 15. ЛПХ, в виду того, что он помимо строительства жилого дома подразумевает ведение хозяйственной деятельности, например: содержание коровы, кроликов и тому подобное, от 10 до 25

	Зизюлина Светлана Владимировна

- допустим у меня два участка, а дом один на два хозяина, вот мне его теперь, дом, нельзя разделить по долям или пополам? Получается дом стоит на одном участке, а живут в доме и с одного и со второго участка. Дом нельзя будет разделить?

- раньше делили ½ доля и ½ доля, теперь нельзя?

- то есть только в долях?
	Коновалов Д.В.

- жить никто не запрещает

Ковыляк С.М.

- сам дом вам не разделить

Коновалов Д.В.

- дом может быть только в долях и можно определить право пользования

Коновалов Д.В.

- ½ доля может быть

Ковыляк С.М.

- это общедолевое участие, но если вы ходите быть единственным собственником, именно разделить дом, сдлеать разные входы и тому подобное, вы делаете раздел данного домовладения, в данном случае с учетом действующего законодательства это невозможно

Коновалов Д.В.

- только в долях

Ковыляк С.М.

Вы пользуетесь только долями, можете определить, как сказал Дмитрий Валерьевич, порядок пользования, закрепить его на бумаге у нотариуса. Но вы все равно останетесь участником общедолевой собственности

	Смирнова Людмила Иосифовна
- объясните мою ситуацию по Зайцево. У меня 11 соток в собственности и дополнительно я оформляла на 5,94 сотки. Я могу оформить

-ИЖС

- а перевести в ЛПХ можно?

- а Зайцево ЛПХ в зоне Ж-3 предусмотрено?

- а почему ее перевели в зону С-0?

- а сколько еще ждать?


	Ковыляк С.М.

- вид разрешенного использования у вас какой?
- с данном случае будет невозможно

- это то, о чем я уже говорил. Если ваш земельный участок попадает в зону Ж-3, где возможны различные вида разрешенного использования в том числе ЛПХ, вам никто это не мешает сделать

- да

- нет. Ксения Сергеевна в самом начале сказала, что сегодняшний проект обсуждений – это исключительно внесение изменений в текстовую часть, чтобы мы понимали, основные два критерия, в которые сегодня сносятся изменения – это установление предельных параметров разрешенного строительства и приведение в соответствие с классификатором видом разрешенного использования. Чтобы вы понимали, в разных поселениях звучит по разному: «для строительства индивидуального жилого дома», «для индивидуального жилищного строительства, «для возведения или окончания возведения жилого дома», для этого государство, чтобы не путаться придумало конкретный вид «индивидуальное жилищное строительство» и теперь по всей стране в каждом ПЗЗ должны быть именно такие наименования. А в вашем случае, когда в 2012 году разрабатывались ПЗЗ НПИ «ЭНКО», территория которая рядом с вами попала в С-0. Поэтому в данном случае возможны изменений только после корректировки генерального плана, а после него ПЗЗ.
- есть ряд мероприятий, которые не от нас зависят. Сейчас стадия разработки генерального плана понятна, после того, как будет утвержден генеральный план, начнутся вносить изменения в графическую часть ПЗЗ

Коновалов Д.В.

- будем корректировать ПЗЗ уже непосредственно на соответствие генеральному плану, это не тоже самое, что мы делаем сейчас.

Ковыляк С.М.

- вам жить и пользоваться вашим домом никто не мешает, а вот присоединить часть земельного участка, которую вы хотите, на данный момент сделать это невозможно. Это будет возможно после корректировки генерального плана и отнесения земельного участка к другой территориальной зоне.

	Смирнов
- я как многодетный отец не могу ничем заняться
- а где мне ставить сараи для содержания кур например

- я сейчас поменяю документы

- но я не могу сейчас присоединить эти дополнительные 6 соток

- мы давно ведем работы по присоединению этого земельного участка, но нас везде отшвырнули, отослали и денежки тю-тю
	Ковыляк С.М.

- поверьте у нас есть ряд местных жителей Веревского сельского поселения, которые тоже многодетные и на 6 сотках справляются со своей хозяйственной деятельностью. 11 соток, на мой взгляд, достаточная территория для того чтобы даже многодетным вести хозяйственную деятельность
- начнет с того, что у вас земельный участок для индивидуального жилищного строительства, которое не предусматривает ведение хозяйственной деятельности

- вот вы как поменяете, после этого и будем обсуждать

- сейчас нет, но если такая корректировка будет возможна проектом генерального плана, тогда и присоедините

Коновалов Д.В.

- в любом случае пока мы не внесем изменения в генеральный план, вопрос не решить

Ковыляк С.М.

- после того, как зона земельного участка изменится в генеральном плане и в ПЗЗ, вы сможете воспользоваться схемой, подготовленной кадастровым инженером 

	Осипов Ярослав Сергеевич

- деревня Горки, Ломоносовская 70.

Такой вопрос: у нас участки в ИЖС, дороги, которые подходят к этим участкам они по кадастру с видом использования «для дачного строительства», хотя по вашему генеральному плану – это улично-дорожная сеть. Каким образом так произошло? В 2014 году нами участки были включены в границы деревни Горки и до сих пор мы находимся за границами деревни Горки. Как это может быть?

- депутаты приняли эти участки на себя

- почему тогда границу с 2014 года не поменяли? Откройте карту Росреестра и посмотрите, согласно которой наши участки находятся за границами деревни Горки

- я задавал вопрос Росреестру, мне сказали, что есть какие-то нарушения. Первые нарушение которые они присылали относились к участку газопровода, который проходил по другой стороне деревни Горки
- согласно Земельному кодексу РФ, земля, которая находится под дорогами не подлежит приватизации

- но наши участки депутаты на баланс приняли 

- она определена, но не поменяна

- ИЖС сейчас

- но по закону граница должна быть
- вы меня не поминаете, граница не поменялась, я могу отправить еще раз запрос в Росреестр и вам это прислать

- по законодательству, если участки были разделены, к ним должен быть подъезд не обремененный 

- вы являетесь главой Веревского сельского поселения, видите эту проблему и не решаете

- по Земельному кодексу РФ дороги не могут быть приватизированы


	Ковыляк С.М.

- это не вопрос публичных слушаний. Предмет обсуждения публичных слушаний установления предельных параметров в текстовой части ПЗЗ.

Применительно к деревне Горки, могу сказать вам с учетом всей информации, которую мы поднимали – эта территория никогда не относилась к государственной или муниципальной земле, все что там выполнялось, выполнял инвестор, соответственно, дороги, уличное освещение делал инвестор. Даже после того, как территория, которая ранее относилась к дачному товариществу, отнесена к границам населенного пункта, это не говорит о том, что это сразу стало все государственным или муниципальным

- депутаты на себя ничего не принимали, они всего лишь утвердили новую границу деревни Горки

- карту открывали.

Коновалов Д.В.

- это не значит, что карта Росреестра отображает все правильно

Ковыляк С.М.
- Ярослав, я еще раз вам поясню, что это не предмет обсуждений. В данном случае вы путаете нормы законодательства. В соответствии со статьей 7 Земельного кодекса РФ собственник вправе выбрать вид разрешенного использования самостоятельно, предусмотренный для данной зоны. Если говорить применительно к деревне Горки, где все попадает в зону Ж-3, так предусмотрен ряд видов разрешенного использования, где в том числе в действующих ПЗЗ установлены виды «садоводства», «огородничество» и «дачные товарищества»

- ее никто не приватизировал, они изначально была частной собственностью. Приватизация -это прекращение права от муниципальных в частные
- Ярослав, не путайте, что значит приняли?! Их на баланс никто не брал. То, что утверждена граница населенного пункта, это не говорит о том, что у администрации поселения возникает это на балансе

- что значит не поменяна?!

Коновалов Д.В.

- у вас участок входит в границы населенного пункта. У вас какой вид разрешенного использования сейчас установлен?

Ковыляк С.М.
- значит все поменяно

Коновалов Д.В.

- ИЖС за границами населенного пункта не бывает

Ковыляк С.М.
- значит уже граница определена

- так у вас и вид разрешенного использования поменян с учетов изменения границы населенного пункта, у вас было дачное товарищество, а стало ИЖС. Если бы граница не поменялась, то и вид разрешенного использования на ИЖС для вашего земельного участка не поменялся бы, вы бы до сих пор жили в ДНП

- отправляйте. Но, если бы не поменялась, то и вид бы вы поменять не смогли. Не путайте, границей населенного пункта меняется категория земель. У всех земельных участков, которые ранее относились к территории ДНП, была категория «земли сельхоз назначения», сейчас она у всех «земли населенных пунктов», а вид разрешенного использования, о котором вы говорите, собственник выбирает себе сам

- так это вопрос к органу кадастрового учета, который ставил на кадастровый учет эти земельные участки, их не ставил на учет орган местного самоуправления или профильный комитет. Ставил на кадастровый учет земельный участок орган кадастрового учета, который регистрировал как земельные участки под дорогами, так и земельные участки под домами. Я не могу прокомментировать законно это или не законно, я не гос. регистратор
- это не проблема, это вы считаете ее проблемой, это та норма закона, которая не исключает наличия и возможного отнесения частных дорог. Вы же ездите по платным дорогам?!

Коновалов Д.В.
- слушания по внесению изменений в ПЗЗ превращаются в разъяснение частных вопросов, не относящихся к вопросу сегодняшних публичных слушаний. Можете в приемные дни прийти к нам в комитет или в администрацию Веревского сельского поселения за разъяснением данного вопроса или написать письменное обращение.

Есть вопросы на тему сегодняшних публичных слушаний?

	Витес В.Л.

- есть технический вопрос. А протокол ведется какой-нибудь?

- на телефон ведется?

- а если телефон сломается?

- то есть все слова потом будут внесены?

- то есть на него можно подать протест

- земельный участок у меня находится в близи Зайцево. Хочу сказать всем, что слушания здесь совсем по другому поводу, в текстовую часть вносятся изменения и в первую очередь это касается не минимальных/максимальных размеров, вы очень ущемляете права владельцев сельскохозяйственной земли, в частности СХ-2. В предыдущем ПЗЗ можно было делать все, что угодно: строить, 30 % застраивать, строить 3-х этажные дома. Вы сами сказали, что по статье 7 можно самостоятельно выбирать вид разрешенного использования из того, что есть в зонирование. Ставя такие виды, вы уменьшаете стоимость сельхозки раза в 2. А для людей вы говорите, что просто меняете минимальные/максимальные размеры

- вот я конкретно говорю, что в СХ-2 происходит сильное урезание

- раньше я мог строить, сейчас я не могу. Мало того, проектом генерального плана я хотел изменить категорию земель на «земли промышленности», но так это не учли. У меня АвтоДор отнимает землю. Я не могу даже доказать, что это АвтоДор. Ни в администрации района, ни в администрации Вереской не могут доказать, что была передвинута река Лиговка
- технический вопрос я задал, я просто хочу, чтобы это учитывалось в протоколе
- вы обесцениваете мою землю в два раза

- вот по той же статье 7, я не могу выбрать строительство дома или сельскохозяйственных предприятий. Я 4 года разбираюсь с АвтоДором, а вы делаете так, что на сельхозке делать ничего нельзя

- вы посмотрите в действующих ПЗЗ в зоне СХ-2 сколько видов использования было и сравнить с вашим проектом, теперь можно только амбулатории. Но действующим ПЗЗ есть виды, которых нет в вашем проекте, но из-за обременений на моем земельном участке, которые установил АвтоДор, я эти виды выбрать не могу. Пока я разбираюсь в АвтоДором, вы убираете эти виды. Тем самым обесцениваете мою землю. Если делать оценку сколько стоит мой земельный участок сейчас и сколько он будет стоить, когда вы примете эти ПЗЗ, вы очень обесцените мою землю.
- я обращался, мне на все давался отказ на основании того, что сначала у меня было временное деление участка, которое мне сделало ЗОА «ВАД» по распоряжению АвтоДора, а второе, когда вышло распоряжение в 2016 об изъятии для строительства дороги, которая давным-давно была построена. Из-за решения этих вопросов, 4 года я ничего не мог сделать со своим участком. В итоге, на данный момент я остаюсь без денег от АвтоДора, без земли
- я не могу делать, у меня отказ от Росреестра

- я звонил проектировщикам, они говорят, что я не могу поменять категорию земель потому что у меня на земельном участке река, которой никогда не было. Они считают, что могу решать судьбу таких, как я. Одни меня обокрали, вторые не дали делать, а проектировщик «а мы не видим на вашей земле ничего кроме сельхозки». Там невозможно заниматься сельским хозяйством, там земля пошла волной, весь участок залит водой
- я категорически против принятия конкретно этих изменений, так как они направлены против меня
- да, к моему участку

- я не против Минэкономразвития. У меня просто запредельная ситуация

- вот когда будут слушания по генеральному плану, вы опять скажете, что мое желание не включено

- вопросов нет, но вы неправильно сказали в чем заключается вопрос публичных слушаний, оно заключается в жестком ущемлении сельхозки
- можно вывесить проект и сравнить


	Коновалов Д.В.

- да, мы ведем запись

- да

Ковыляк С.М.
- на второй телефон дублируется запись

- конечно

Коновалов Д.В.

- будет протокол, мы не ведем стенографию. По сути вопрос-ответ. У протокола есть определенная форма, у него не форма стенографии всего собрания

- протест можно подать на все
Ковыляк С.М.
- в начале собрания публичных слушаний говорилось, что данный проект рассматривает два вопроса

- какие именно?

Коновалов Д.В.
- Вадим, задайте вопрос, касающийся сегодняшних публичных слушаний, технический вопрос

Ковыляк С.М.
- Что конкретно? Что предметом обсуждения публичных слушаний является не столько градостроительные параметры, сколько ущемления права собственности

- в чем заключается обесценивание вашей земли? Она как была землей сельхоз назначения, так и осталась

- так и до этого на сельхозке особо ничего делать нельзя было, никогда нельзя было делать все, что угодно

Коновалов Д.В.
- вы присутствовали вначале публичных слушаний? Мы приводим в соответствие с классификатором. И тот большой список видов разрешенного использования, который установлен действующими ПЗЗ, не соответствует действующему законодательству, мы этот список приводим в соответствие с действующим законодательством. Если этого не сделать ПЗЗ вообще считаются не действительными. Мы понимаем, о чем вы говорите, но мы приводим ПЗЗ в соответствии с действующим законодательством

Ковыляк С.М.
- может быть вам стоит обратиться в АвтоДор?

- вам рекомендовано было обратиться в адрес районной администрации для того, чтобы в рамках своих полномочий они разъяснили порядок изъятия земельного участка, который у вас подлежал под часть федеральной трассы. Соответствующим распоряжением об изъятии земельных участков, где в том числе указал и ваш земельный участок, наличия данного обременения никак не влияет на возможность изменения вида разрешенного использования, другое дело, что вы этого сами не делали

- тогда оспаривайте действия Росреестра. Орган местного самоуправления и профильный комитет выдают вам все сведения в соответствии с действующими ПЗЗ

- обратитесь еще раз к проектировщику

Коновалов Д.В.
- Вадим, ваш технический вопрос мы услышала. Проблему мы вашу знаем
Ковыляк С.М.
- вы против изменений об установлении конкретных видов разрешенного использования применительно к территориальной зоне СХ-2?
- Вадим, мы обсуждаем не ваш участок, мы говорим про конкретную территориальную зону. Ваш земельный участок попадает в зону СХ-2, значит вы против того перечня видом разрешенного использования, который определен приказом Минэкономразвития

- в вашем случае просто спор двух хозяйствующих субъектов, органа, который изымает у вас земельный участок и вами, это не предмет обсуждения сегодняшних публичных слушаний

- возможно, возможно. Но это будет только после того, как будет готов проект

Коновалов Д.В.
- по ПЗЗ еще есть вопросы?

- это только ваше мнение

- еще раз повторяю. Мы приводим действующие ПЗЗ в соответствии с действующим законодательством РФ с 2014 года. Сейчас это происходит не только на территории Веревского сельского поселения, это происходит по всему Гатчинскому району, по всей области и по всей территории Российской Федерации, потому что те генеральный планы и те правила землепользования и застройки, которые были приняты и действуют сейчас в большинстве случаях на 90 % не соответствуют действующему законодательству. Принимались они в спешке, так как был установлен определенный срок. Были разные разработчики с разными мнениями, прописывали виды разрешенного использования кто и как их себе видел. Сейчас это все регламентировано, поэтому мы обязаны привести и генпланы, и ПЗЗ по всему району по всем поселениям до этих нормативов. Еще вопросы?

	Смирнова Людмила Иосифовна
- земельный участок отнесен к зоне О-1, поэтому мне сейчас нельзя эту землю присоединить к моему земельному участку?

- как долго?

- мы уже 4 года пытаемся присоединить этот участок

- значит нам ждать до конца года?

- на публичной кадастровой карте этой зоны О-1 нет

Витес В.Л.
- техническое задание есть в открытом доступе на генплан, может там тоже что-то не то сделано?

- вы меня не слышите, у меня отрезали участок

- РосАвтоДор

- я ни от кого не могу получить информацию, что мне передвинули реку

- АвтоДор говорит, что они реку не двигали

- они сами на меня в суд обращаются

- да, есть. Два

- предмет-это Московский районный суд

- люди знают, что река двигалась. Невско Ладожский бассейн управление пишет, что река Лиговка – это не река, это межполевой канал

- при этом у меня отказ от проектировщика, что у меня на участке река

- я не пользователь, я землевладелец
	Ковыляк С.М.
- это будет возможно только после корректировки генерального плана. Вы сможете воспользоваться уже разработанной кадастровой съемкой, когда границы будут приведены в соответствие
- мы планируем, что это произойдет к концу года. Решение о проекте внесения изменений в генеральный план было принято в апреле 2016 года

- не знаю сколько вы этим занимаетесь. Я еще раз поясняю. В 2012 году, когда ПЗЗ принимались в спешке, произошли такие ошибки. У нас на территории поселения существуют земельные участки, которые оказались в двух и трех территориальных зонах или попали в рекреационную зону. Но графическую часть можно будет откорректировать только после внесений изменений в генеральный план, применительно в том числе и к вашему

Коновалов Д.В.
- может быть это произойдет и раньше. В настоящее время у нас разработан проект генерального плана, прошел градостроительный совет (это задержало нас на 2 месяца) сейчас ждем возврата проекта генерального плана в администрацию района для проведения публичных слушаний, как только он к нам поступит/, мы назначаем публичные слушания, мы встречаемся, вы убеждаетесь, что ваш земельный участок в той зоне, которая вам необходима

Ковыляк С.М.
- публичная кадастровая карта является информативным ресурсом, она не всегда несет актуальные сведения

Коновалов Д.В.
- на ней много ошибок, сдвижек и так далее, к сожалению. Это информационный ресурс для получения какого-то определенного количества информации

Коновалов Д.В.
- муниципальный контракт у нас был до 100 тысяч рублей. Поэтому в публичном доступе его нет

Ковыляк С.М.
- так как поселений в Гатчинском районе много, корректировать генеральные планы и ПЗЗ необходимо всем, поэтому был заключен контракт на эту сумму, так как бюджет ограничен. Если выделять на каждое поселение на разработку генеральных планов больше денег, то до каждого поселения очередь дойдет только раз в 10 лет

- кто у вас отрезал участок

- тогда и обращайтесь в РосАвтоДор

- обращайтесь в РосАвтоДор

- проведите экспертизу, обратитесь в суд

- у вас есть хотя бы одно исковое заявление в суд? Есть определение об отказе?

- предмет отказа устраняйте

- Вадим, давайте применительно к простым жителям поселения, применительно к ПЗЗ

- если данный орган пишет, что это не река, мы не можем ничего сделать

- возьмите ответ Невско Ладожский бассейн управление и отдайте его проектировщикам, скажите, господа, вы ошибаетесь, это не река, это мелиоративная канава. Веревское сельское поселения это никак не касается, что река Лиговка, что река Ижора и Веревка на балансе у нас как у хозяйствующего субъекта не стоит. То, что река есть – есть, какая она и как она должна идти, мы не тот орган, который за этим следит

Коновалов Д.В.
Вадим, мы обсуждали это с вами не однократно. Давайте не будем задерживать всех присутствующих своей проблемой

Ковыляк С.М.
Приносите бумаги мы все посмотрим. Давайте дадим слово жителю Веревского сельского поселения, а не пользователю сельхоз земли

	Репецкий Александр Михайлович

- у нас земельный участок в пользовании в Вайе 11 соток, можем ли мы докупить. Меняется ли последовательность действий?

- то есть порядок не поменялся?


	Ковыляк С.М.
- возможно, но до максимального размера. Но обратите внимание, что есть границы территориальных зон, если ваш земельный участок и ту дополнительную территорию, которую вы испрашиваете полностью попадает в эту территориальную зону, то это возможно. Если дополнительная территория находится в другой территориальной зоне или имеет другую категорию земель, то невозможно.

- вы обращаетесь в организацию, она делает запрос в администрацию и рассматривает возможность присоединения части территории к вашему земельному участку

	Кирилова Светлана Владимировна

- когда будут утверждены эти изменения в ПЗЗ?

- эти минимальные размеры регламентируются каким-то законом или они в разных поселениях разные?

- меня коснется это. Я хотела в ЛПХ

- а, я могу в ИЖС
	Киларева К.С.

- в течении 4 рабочих дней мы принимаем письменные обращения и заявления с предложениями, замечаниями по проекту, который мы подготовили. В течении двух недель со дня проведения публичных слушаний направляем в комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области и в течении месяца они утверждают эти изменения, но могут направить и на доработку. В сумме месяца 1, 5 месяца, это по минимуму
Ковыляк С.М.
- есть рекомендуемые норма на уровне правительства Ленинградской области, они все-таки, применимы к территории. Так сложилось, что в Веревском поселении свои размеры земельных участков, в Гатчине свои. В нашем случае выбирался усредненный размер, исходя из наличия свободной территории

- вы можете перевести в ИЖС

- мы уже несколько раз проясняли этот вопрос

	Хлопова Любовь Дмитриевна

- я хочу спросить, будет ли изменение зонирования по 5-му массиву М. Верево

- мой земельный участок находится в зоне С-2, выдавался он под ведение индивидуального животноводства. Утвержденным генеральным планом, земельный участок был отнесен к зоне С-2 с вида разрешенного использования для ведения огородничества

- четверо моих соседей уже построили дома

- то есть сейчас я не могу никуда обратиться?

- я обращалась в администрацию по поводу изменения вида разрешенного использования, мне сказали, что там будет малоэтажное строительство

- именно в массиве 5
	Ковыляк С.М.
- данный проект ПЗЗ не несет в себе внесение изменений в графическую часть, этим проектом меняться не будет. Предусмотрено ли это проектным решением генерального плана, который находится на проверке в Комитете по архитектуре и градостроительству Ленинградской области, я сейчас сказать не могу, не помню

- такого вида разрешенного использования «индивидуальное животноводство» нет. Применительно к массиву 5, он практически весь попадает в санитарно-защитную зону очистных сооружений Веревского сельского поселения, у которого достаточно большая санитарно-защитная зона, в нее попадают часть улицы Первостроителей, часть переулка Кириллова, к сожалению очистные сооружения не передвинуть, и соответственно санитарно-защитную зону тоже. Санитарно-защитная зона предназначена только для размещения озеленения специального назначения, там невозможно размещение ИЖС не зависимо от того, в какой территориальной зоне будет находиться земельный участок, так как он попадает в санитарно-защитную зону
- это не говорит о том, что они узаконили права. Если земельный участок был изначально предоставлен для размещения ИЖС, в данном случае это возможно только путем изменения границы санитарно-защитной зоны. Возможно уменьшение этой зоны, но это ряд практических мероприятий
- обратиться можете к собственнику – Гатчинскому муниципальному району, для того, чтобы они хотя бы рассмотрели возможность сокращения этой зоны

Коновалов Д.В.
- На данный момент сократить санитарно-защитную зону очистных сооружений не удастся.  Это возможно либо при глобальной реконструкции или замене оборудования очистных сооружений на современное и тогда санитарно-защитная зона возможно изменится частично, но не значительно, так как по нормам санитарно-защитная зона очистных сооружений очень большая. Именно поэтому назначение вашего земельное участка не предусматривает размещение ИЖС или ЛПХ

Ковыляк С.М.
- теоретически в санитарно-защитной зоне могут попадать участки с видом разрешенного использования ИЖС или ЛПХ, но размещать и узаконить там жилой дом невозможно

Коновалов Д.В.
- если смотреть шире, жить в санитарно-защитной зоне очистных сооружений не лучшим образом будет сказываться на здоровье

Ковыляк С.М.
- более того, на территории Веревского сельского поселения есть Гатчинские очистные сооружения в деревне Вайялово, в санитарно-защитную зону которых попадает 1/3 давно сформировавшейся деревни, где люди живут и прописаны, но та зона, которая была установлена в 2012 году при утверждении генерального плана и ПЗЗ, исключает возможность строительства нового дома или реконструкцию и т.д., люди жить могут, никто их не выселяет, но улучшить свои жилищные условия путем нового строительства или реконструкции они не могут

- в зоне С-2 или С-1?

- мне сложно сейчас прокомментировать, но, если мы говорим про зону С-2, там в принципе невозможно строительство. Если говорить про малоэтажное строительство, то формировался участок в поле в соответствии с ПЗЗ, когда встал вопрос точечной застройки во дворе 4, 10, 12 домов. Этот участок был предоставлен через аукцион, но в настоящее время права расторгли и никакого строительства не планируется. Еще раз повторюсь, в этом районе большая санитарно-защитная зона очистных сооружений, так не может вестись строительство, треть деревни М. Верево попадает в эту санитарно-защитную зону. Эту зону возможно будет убрать, только после того, как мы уберем очистные сооружения в другое место

	Зизюлина Светлана Владимировна

- у меня земельный участок 7 соток, максимальный размер земельного участка с видом разрешенного использования ЛПХ – 25 соток, то есть я могу докупить?

- а где я могу узнать соответствует ли?

- это делается через аукцион? Цену не знаете?
	Ковыляк С.М.
- если есть свободная земля, категория земель и зона соответствует, то в принципе можете

- может в администрацию обратиться или на сайте

- есть два порядка предоставления: если территории, которые вы присоединяете к своему земельному участку – это идет в понятии перераспределения, там идет фиксированная цена, установленная постановлением правительства Ленинградской области она приравнена к кадастровой стоимости применительно к данной территории - это примерно 440-460 руб./кв. м, 1 сотка – 42-44 тысячи рублей в среднем

	Соловье Олег Игоревич

- у меня в собственности земельный участок на нем расположены три сарая 1970-х годов постройки. В прошлом году заказал градостроительный план и эти три сарая мне прописали как объекты культурного наследия, на данный момент я хочу построить там дачный дом
- Набережная, 1 б, внизу речки

- на титульном листе градостроительного плана написано, что это три объекта капитального строительства, в самом тексте градостроительного плана указано, что они внесены в перечень объектов культурного наследия

- да, заказывал через МФЦ

- у меня есть второй земельный участок с/х назначения, расположенный вдоль железной дороги. По кадастровому плану в границы земельного участка попало порядка 10 гаражей незаконно построенных. Как их сносить?
- просто сдвинулась границы, раньше она была по канаве

- могу я просто снести гаражи?

- возвращаясь к первому вопросу, я хочу построить дачный дом. 
	Ковыляк С.М.
- прошу прощения, какой у Вас адрес?
- там нет никаких объектов культурного наследия, частично этот участок попадает в водоохранную зону реки Веревка. Скорее всего это ошибка в градостроительном плане

- я думаю это технический вопрос. Градостроительный план – это «живой» документ, он корректируется

Коновалов Д.В.
- это или ошибка в град. плане или в реестре объектов культурного наследия. Град. план Вам делали у нас в МБУ?

- обратитесь на Константинова, 2 с эти вопросом, скорее всего это просто техническая ошибка
Ковыляк С.М.
- вопрос, как на вашем земельном участке оказались чужие гаражи?! Гаражи были построены в советское время, но участок тоже предоставлен тогда же

- надо находить контакт с собственниками гаражей и ставить вопрос об их освобождении и сносе

Ковыляк С.М.
- не стоит, в них может оказаться ценное чужое имущество. Да, это незаконная постройка, но судебные органы говорят о том, что наличие незаконного не дает вам право самовольно снести данные постройки

Коновалов Д.В.
- необходимо или добровольное согласие собственника или судебное решение

Коновалов Д.В.
- по разрешению на строительство обращайтесь в приемный день в отдел выдачи разрешения на строительство

Ковыляк С.М.
- еще раз отмечу, что сначала необходимо получить градостроительный план и разрешение на строительство, а потом строиться, а не на оборот

	Витес Вадим Леонидович
- а вы можете объяснить это АвтоДор, что сначала надо получить бумаги, а потом строить?

- у меня другой вопрос по поводу сроков. Я приходил в приемный день в администрацию Гатчинского муниципального района в КГА спрашивал по поводу этих ПЗЗ, мне сказали, что они будут приняты только после внесений изменений в генеральный план, а 15 минут назад я узнаю, что эти ПЗЗ будут приняты уже через 1,5 месяца. Одно с другим не вяжется
	Ковыляк С.М.
- РосАвтоДор является структурой федерального агентства дорожного хозяйства, поэтому я вам советую обращаться к ним

Коновалов Д.В.
- на строительство дорог федерального значения РосАвтоДор к нам за разрешением на строительство не приходит

Коновалов Д.В.
- я уже отвечал на этот вопрос, могу повторить. Мы сейчас приводим действующие ПЗЗ всех поселений в соответствии с действующим законодательством. Чтобы установить регламенты там, где их нет и виды разрешенного использования установить в соответствии с классификатором. Но параллельно у нас идет процесс внесения изменений в генеральный план Вереского сельского поселения и после того как он будет утвержден, мы будем корректировать ПЗЗ в соответствии с генеральным планом, то о чем говорите вы

	Коновалов Д.В.
- считаем сегодняшние собрание публичных слушаний состоявшимися. В течении 4—х рабочих дней вы можете обратиться с письменными предложениями или замечаниями по вопросу сегодняшних публичных слушаний. Спасибо за внимание.


Приложения: Список присутствовавших на публичных слушаниях 17.05.2018 года (на 2 л. в 1 экз.).
Председатель комиссии
по подготовке проектов правил

землепользования и застройки

сельских поселений

Гатчинского муниципального района                                                                           Д.В. Коновалов
Протокол вел(а):                                                                                                                 К.С. Киларева

